zamér:  Z/2025/193163 Dne: 01.12.2025
Rizeni:  R/2025/200768
Cj.: R/2025/200768/3

Utad: Urad méstské ¢asti Praha 3 - Adresat:
Odbor vystavby Rozdélovnik
Havlickovo nameésti 700/9
Zizkov
13000 Praha
eqkbt8g

Vytizuje: Ing. DAVID BALY
Tel: 222116712
Email: baly.david@praha3.cz

ROZHODNUTI

Povoleni zameéru

Vyrokova cast

Urad méstské ¢asti Praha 3, odbor vystavby, jako stavebni ufad prislusny podle
§ 30 odst. 1 pism. f) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist (déle jen ,,stavebni zdkon), zdkona €. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich predpisi, a vyhlasky ¢. 55/2000 Sh. hl. m. Prahy,
kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisi, v fizeni o
povoleni zaméru posoudil podle § 193 stavebniho zakona zZadost o vydani
povoleni zaméru obsahujici i Zadost o povoleni vyjimky, kterou dne 15.10.2025
podala spolecnost
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Rezidence Novy ZiZzkov a.s., ICO 272 20 397, Na Florenci 2139/2, 110 00
Praha 1, kterou zastupuje Ing. Jarmila Bacova, ICO 872 55 065, Na Zvahové
798/33, 152 00 Praha 5

(dale jen "Zadatel/stavebnik"), a na zakladé tohoto posouzent:

I. Podle § 195 a § 211 stavebniho zakona a vyhlaSky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a narizeni 10/2016 Sb. o
pozZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy)

schvaluje stavebni zameér
nazvany:

“Rezidence Nadrazi Zizkov Faze 1 - blok C, D, G, H“
Praha, Nakladové nadrazi/Malesicka, Zizkov

(dale jen ,stavba“) na pozemcich parc.C. 4450/19 (ostatni plocha), 4450/21
(ostatni plocha), 4450/56 (zastavénd plocha a nadvori), 4450/57 (zastavéna
plocha a nadvori), 4450/58 (zastavéna plocha a nadvori), 4450/59 (zastavéna
plocha a nadvori), 4450/83 (ostatni plocha), 4450/101 (ostatni plocha), 4450/102
(ostatni plocha), 4457/1 (ostatni plocha), 4458/1 (zastavéna plocha a nadvori),
4458/2 (zastavénd plocha a nadvori), 4458/3 (zastavéna plocha a nadvori),
4458/4 (zastavénd plocha a nadvori), 4459/1 (zastavéna plocha a nadvori),
4459/2 (zastavéna plocha a nadvori), 3060/1 (ostatni plocha), 4450/82 (ostatni
plocha), 4450/31 (ostatni plocha), 4450/22 (ostatni plocha), 4457/2 (ostatni
plocha), 4457/3 (ostatni plocha), v katastralnim uzemi Zizkov.

Stavba obsahuje:

Stavby pro bydleni se sluZzbami, obchodnimi plochami a zdravotnickym
zarizenim v parteru, v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Stavby pro bydleni jsou tvoreny hlavnimi bloky C, D, G, H o celkové kapacité
cca 280 bytovych jednotek a celkové hrubé podlazni ploSe 29 375 m2. Soucasti
stavebniho zaméru je povoleni veSkeré potrebné souvisejici technické a
dopravni infrastruktury vCetné napojeni na stavajici komunikaci. Zaroven jsou
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zde navrzeny komplexni sadové upravy. Nedilnou soucasti projektove
dokumentace je i feSeni terénnich uprav a povoleni ostatnich staveb, jako jsou
terénni schodiSté, opérné stény, parkovy altdn apod., a zaroven i staveb
docasnych.

Predmétem povoleni zdméru jsou nasledujici stavebni objekty:

S0.1.01 Bytové domy s komerénimi plochami
S0.1.01.01 BLOK C

Blok C - objekt bude situovan jihovychodné od bloku D a bude mit 5 az 7
nadzemnich podlazi s plochou stfechou a maximalni vySkou atiky 23,3 m,
vztazeno k + 0,000 = 264,95 m n.m. V nadzemnich podlazich budou situovany
byty. V 1. nadzemnim podlazi budou zfizeny ze severni strany hlavni vstupy do
objektu a dale predzahradky, véetné zpevnénych ploch, vymezené oplocenim
na podezdivce. Soucdsti fasad budou lodZie a stfesni terasy s pergolou.

S0.1.01.02 BLOK D

Blok D - blok bude umistén caste¢né pri ulici MaleSicka, kdy jeho vychodni
strana postupné ustupuje a plynule tak navazuje na linii objektu C zdpadné a
jihozapadné od bloku H. Objekt bude mit 6 aZz 12 nadzemnich podlazi s
plochou stfechou a maximalni vySkou atiky v zapadni ¢asti 39,9 m, vztazeno k
+ 0,000 = 265,31 m n.m. V 1. podzemnim podlazi bude kromé parkovacich stani,
technologie a nebytové prostory slouZici hlavni funkci bydleni, v 1. nadzemnim
podlazi byty, zdravotnické zarizeni a obchodni jednotky a v dalSich
nadzemnich podlazich budou situovany byty. V 1. nadzemnim podlazi budou
zfizeny ze severni strany hlavni vstupy do objektu a z jizni strany
predzahradky, vC€etné zpevnénych ploch, vymezené oplocenim na podezdivce.
Soucasti fasad budou lodZie a stresSni terasy s pergolou.

SO.I.01.03 BLOK G

Blok G - blok bude umistén pfi ulici MaleSickd, bude mit 4 az 6 nadzemnich
podlazi s plochou stfechou a maximalni vySkou atiky 20,06 m, vztaZzeno k +
0,000 = 266,35 m n.m. Hlavni vstupy do objetu budou feSeny ze severni strany v
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urovni 1. podzemniho podlazi. V 1. podzemnim podlazi bude kromé
parkovacich stani, technologie a nebytové prostory slouzici hlavni funkci
bydleni, situovan komerc¢ni prostor, v nadzemnich podlazich budou situovany
byty. V 1. nadzemnim podlaZzi budou zrizeny predzahradky, véetné zpevnénych
ploch, vymezené oplocenim na podezdivce. Soucdasti fasad budou lodZie a
stresSni terasy s pergolou.

SO.1.01.04 BLOKH

Blok H - blok bude umistén pri ulici MaleSickd zapadné od bloku G. Objekt
bude mit 3 az 6 nadzemnich podlazi s plochou strechou a maximalni vyskou
atiky 20,43 m, vztaZzeno k + 0,000 = 264,32 m n.m. V 1. podzemnim podlaZzi bude
kromé parkovacich stani, technologie a nebytové prostory slouzici hlavni
funkci bydleni, situovan komerc¢ni prostor, v 1. nadzemnim podlazi byty,
restaurace a obchodni jednotky a v dalSich nadzemnich podlazich budou
situovany byty. V 1. nadzemnim podlazi budou zrizeny ze severni strany hlavni
vstupy do objektu a dale predzahradky, vCetné zpevnénych ploch, vymezené
oplocenim na podezdivce. Soucasti fasad budou lodZie a streSni terasy s
pergolou.

Jednotlivé bloky budou mit spoleCnd 2 podzemni podlazi, ktera budou
situovdna pod hmotami jednotlivych blokdi a bude je ddale presahovat
jednotlivymi sméry tak, Ze budou podzemni podlaZi vzajemné propojena.
Vjezd do podzemniho podlazi bude z ulice MaleSicka v misté bloku G v urovni
1.podzemniho podlaZi.

S$0.1.02 Ostatni stavbhy

e S0.1.02.01 Terénni schodisté

e S0.1.02.02 Opérna sténa A

e S0.1.02.03 Terénni schodisté

e S0.1.02.04 Terénni schodiSté a opérnd sténa
e S0.I1.02.05 Terénni schodisté

¢ S0.1.02.06 Terénni schodisté

e S0.1.02.07 PredloZené schodisté

e S0.1.02.08 PredloZené schodisté
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e S0.1.02.09 Terénni schodisté a zahony

e S0.1.02.10 PredloZené schodisté

e S0.1.02.11 Parkovy altan

e S0.1.02.12 Opérna sténa B

e S0.1.02.13 Oploceni predzahradek v¢. betonové podezdivky s
vyrovnavajicimi stupni

e S0.1.02.14 Oploceni vnitrobloku, vjezdova brana, vstupni branky

e S0.1.02.15 Podepreni servisnich cest

S$0.1.03 Vodni prvky

e S0.1.03.01 Vodni plocha namésti — promendada
e S0.1.03.02 Uméla vodni plocha - biotop

S$0.1.04 Terénni upravy

e $0.1.04.01 Vnitroblok - PARKOVA PLOCHA
e S0.1.04.02 Linearni park — JIHOZAPAD
e S0.1.04.03 Linearni park - JJIHOVYCHOD

S0.1.05 Sadové upravy

e S0.1.05.01 Stromoradi — MaleSicka

e S0.1.05.02 Alej — pobytova plocha

e S0.1.05.03 Méstska parkova plocha

e S0.1.05.04 Pfirodni parkova plocha — JTHOZAPAD

e S0.1.05.05 P¥irodni parkova plocha — JTHOVYCHOD

I10.1.01 Komunikace a zpevnéné plochy

e 10.1.01.01 Zrizeni sjezdll — ul. MaleSicka (gardaz, IZS)
e 10.1.01.02 Uprava profilu ulice Male$icka

e 10.1.01.03 Ostatni komunikace, odstavné plochy

e 10.1.01.04 Cyklostezka

e 10.1.01.05 Servisni cesty

10.1.03 DesStova kanalizace
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e 10.1.03.03 Reten¢ni nadrz D1

e 10.1.03.04 Reten¢ni nadrz D2 + samostatnd Sachta automatické zavlahy
vC. dopousténi

e J0.1.03.05 Retenc¢ni nadrz G + samostatnd Sachta automatické zavlahy
vC. Dopousténi

I10.1.04 Jednotna kanalizace

e 10.1.04.06 Priprava odlucovace tuku (OTL — LAPOL)
10.1.06 Silnoproudé rozvody

e 10.1.06.02 TS PREdi
DS.I. Docasné stavby

e DS.I.01 Zarizeni stavenisté

e DS.1.01.02 Sestava objektd ZS

e DS.1.01.03 Zpevnéné plochy

e DS.1.01.04 Skladové bunky

e DS.1.01.06 DocCasna TS pro ZS

e DS.I1.01.07 Zaklady stavebnich jerabl
e DS.1.01.09 Informacni zarizeni

e DS.1.01.10 Myci rampa

DS.1.02 Ostatni docasné stavby
e DS.I1.02.02 Docasné prredpjaté kotvy + paZeni ve stopé suterénu objektli

Stavebni objekty byly tak, jak je vySe uvedeno, umistény uzemnim
rozhodnutim vydanym odborem vystavby UMC Praha 3 pod ¢&j. UMCP3
136731/2025, sp. zn. S UMCP3 302013/2024 ze dne 12.3.2025 (nabyti pravni moci
dne 16.4.2025) jako stavba nazvana ,Rezidence Nadrazi Zizkov Faze 1 - blok C,
D, G, H, Praha, Nakladové nadraZi, Zizkov“. Pravomocné uzemni rozhodnuti se
podle § 330 odst. 6 stavebniho zakona povaZuje za rozhodnuti v Casti véci v
rizeni o povoleni zdmeéru a podminky pro umisténi stavby se v tomto
rozhodnuti nestanovuji.
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Pro provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

(vCetné podminek, kterymi bude zabezpeceno dodrZovdni poZadavkii podle § 193
odst. 1, zejména podminky k zabezpeceni ochrany verejnych zdjmii, dodrZeni
obecnych poZadavkii na vystavbu, popripadeé technickych norem, a poZadavky na
verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu)

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace zpracované
Ing. Zdenikem Riegrem, CKAIT 11800, ¢erven 2024. P¥ipadné dalsi
zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho
uradu;

2. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem, tj. osobou
opravnénou k provadéni stavebnich nebo montaznich praci jako
predmétu své cinnosti podle zvlastnich predpisd, ktery pii realizaci
zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

3. Stavebnik stavebnimu ufadu doru¢i nejméné 10 dnli pred zahdjenim
stavby:

1. nazev a sidlo stavebniho podnikatele véetné dokladu o jeho
opravnéni k ¢innosti  (vypis z obchodniho rejstfiku, resp.
Zivnostensky list)

2. jméno, prijmeni stavbyvedouciho v¢etné kontaktu a opravnéni o
jeho autorizaci (podle ¢. 360/1992 Sh., v platném znéni),

3. oznameni terminu zahajeni stavby (den, mésic, rok).

4. Stavebnik oznami stavebnimu uradu nasledujici faze vystavby pro
provedeni kontrolni prohlidky stavby:

1. dokonceni zaloZeni stavby,

2. dokonceni hrubé stavby,

3. dokoncCeni stavby a pripravenost Kk zavérecné Kkontrolni
prohlidce.

5. Spolu se Zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti predloZi stavebnik:

1. dokumentaci pro povoleni stavby s vyznacenim odchylek, doslo-1i
k nepodstatné odchylce oproti ovérené projektové dokumentaci,

2. doklady o provedeni a vyhodnoceni zkouSek predepsanych
zvlastnimi pravnimi predpisy,
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. doklady o zplsobu odstranéni odpadi ze stavebni ¢innosti,
pokud neni mozZné jejich daldi vyuziti, a evidenci odpadl
z provadeéné stavby,

. doklad, Ze kolaudovana stavba ma zajiSténo napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu,

. udaje urcujici polohu defini¢niho bodu stavby a adresniho mista,
popr. mista pro pristup jednotek integrovaného zachranného
systému

. potvrzeni o preddni dokumentace zaméreni dokoncené stavby
(geometricky plan)

. souhlasnd stanoviska dotéenych organli k povoleni uZivani
stavby vyzadovana zvlaStnimi pravnimi predpisy, pokud byla
opatrena pred kondnim zavérecné kontrolni prohlidky.

Prevzaté podminky dotcenych organi:

6. Na zakladé zavazného stanoviska Policie CR ¢.j. KRPA-386310-7/CJ-
2023-0000DZ ze dne 30.07.2025 budou splnény nasledujici pozadavky:
1. Parametry projektové dokumentace pro povoleni stavby budou

vsouladu s CSN 73 6110, CSN 73 6056, CSN 73 6058 (vietné
detail neobsaZenych v dokumentaci).

. Aktualizovany navrh stdlého dopravniho znaceni stavebnik
predloZi Policii CR k odsouhlaseni v dostateéném predstihu pied
dokoncenim stavby nebo zahajenim jejiho uzivani.

. Aktudlni navrhy dopravné inZenyrskych opatreni pro jednotlivé
etapy vystavby stavebnik Policii CR bude predkladat k
odsouhlaseni vzdy nejpozdéji 30 dni pred predpokladanym
zahdjenim vystavby prostfednictvim prisluSného silni¢niho
spravniho uradu.

7. Na zakladé zavazného stanovisko Hygienické stanice hl. m. Prahy ¢.j.
HSHMP 33763/2025, sp. zn. S-HSHMP 33763/2025 ze dne 11.07.2025
stavebnik pred zapocetim uzivani stavby Hygienické stanici hl. m.

Prahy predloZi autorizovany nebo akreditovany protokol méreni

hluku z provozu rekuperacnich jednotek, vjezdovych vrat, z vjezdu a

vyjezdu automobild prijezdem do gardzi, strojovny a vytahd, ktery
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prokaze dodrzZeni hygienickych limitd hluku v chranénych vnitinich
prostorech stavby, obytnych mistnostech v denni i no¢ni dobé.

8. Na zdakladé jednotného enviromentalniho stanoviska odboru ochrany
zivotniho prostfedi UMC Praha 3 ¢&j. UMCP3 450341/2025, sp.zn.
S UMCP3 327006/2025 ze dne 23.09.2025 budou stavebnikem splnény
ndsledujici poZzadavky:

1. Stavbu vodniho dila lze uzivat pouze na zakladé kolaudacniho
souhlasu. KZadosti o kolaudacni souhlas stavebnik predlozi
provozni fad ke kazdému vodnimu dilu.

2. Pred vydanim kolaudacniho souhlasu je nutné predlozit smlouvu
o zpusobu likvidace kalll a tukd z lapaku tukd (lapolu) a zarovern
je potreba projednat vypousténi odpadnich vod z lapolu se
spravcem (PVS a.s.) a provozovatelem (PVK, a.s.) kanalizace, do
které ma byt odpadni voda vypousSténa.

9. Na zakladé vyjadieni odboru dopravy UMC Praha 3 zn. OD/1112/25/Ku,
sp. zn. SUMC P3 326824/2025 ze dne 30.07.2025, byly stanoveny
ndasleduji pozadavky:

1. Zasady organizace vystavby budou zpracovany tak, Ze:

1. bude zajistén bezpecny prichod pro chodce a navazujici
pési vazby,

2. bude zachovan pristup k prilehlym objektim a vjezd
dopravni obsluze a pohotovostnim vozidlim vcéetné svozu
domovniho odpadu a pristup k ovlddacim armaturam
inZenyrskych siti,

3. vozovky a chodniky priléhajici ke stavbé budou udrzovany
v Cistoté,

4. prechody vozovek budou provedeny protlakem (v jiném
pfipadé bude projednano svlastnikem komunikace a
prislusnym silnié¢nim spravnim uradem).

2. Stavba musi byt koordinovana u Technické spravy komunikaci
hl. m. Prahy, a.s., - odd. koordinace zvlastniho uZzivani
komunikaci.

3. Nejpozdéji 30 dna pred zahdjenim stavebnich praci bude
pozadan prislusny silni¢ni spravni urad o povoleni zvlastniho
uzivani komunikaci podle § 25 zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
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komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisi. Bude zpracovan
navrh dopravnich opatfeni po dobu realizace stavby a odboru
dopravy UMC Praha 3 bude predloZen se Zadosti o povoleni
zvlastniho uzivani komunikaci.

4. O stanoveni dopravniho znaceni, tzn. mistni upravy provozu na
pozemnich komunikacich, je nutné pozadat min. 70 dnl pied
predpoklddanym uvedenim stavby do provozu, z ddvodu
projednani stanoveni formou verejné vyhlasky — opatfeni obecné
povahy.

II. Stavebni urad prezkoumal v ramci Zadosti o povoleni zaméru i zZadost o
povoleni vyjimky a na zdkladé tohoto prezkoumadni, podle ustanoveni § 138
stavebniho zdkona ve spojeni s ustanovenim § 14 vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o
obecnych technickych poZzadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb, povoluje v ramci povoleni zaméru

vyjimku

z ustanoveni bodu €. 2.0.2 prilohy €. 1 k vyhlasce €. 398/2009 Shb., o
obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb.

Vyjimka se tyka rozdilného poctu schodistovych stupnli vjednom rameni
schodi$té u objektd C, D, G a H mezi 1. podzemnim a 2. podzemnim podlaZim,
mezi nadzemnimi a podzemnimi podlazimi a v objektu D a objektu H navic
mezi 1. nadzemnim a zbyvajicimi nadzemnimi podlazimi, jak je zobrazeno
v projektové dokumentaci zpracované Ing. Zderikem Riegrem, CKAIT 11800,
Cerven 2024.

Stavebni urad vymezuje uzemi dotéeného vlivem stavby:

Ve smyslu ustanoveni § 211 odst. 1 pism. f) stavebniho zdkona vymezil
stavebni urad uzemi dotCené vlivy staveb jako uzemi zahrnujici pozemky
stavby (parc.C. 4450/19, 4450/21, 4450/56, 4450/57, 4450/58, 4450/59, 4450/83,
4450/101, 4450/102, 4457/1, 4458/1, 4458/2, 4458/3, 4458/4, 4459/1, 4459/2,
3060/1, 4450/82, 4450/31, 4450/22, 4457/2, 4457/3 v k.. ZiZkov) a pozemkKy
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sousedici (pozemky parc. C. 3549/1, 3549/3, 3549/4, 3549/5, 3544/4, 3545/4,
3549/2, 3546/3, 3546/1, 3547/1, 3547/2, 3544/1, 3544/2, 3543, 3546/8, 3544/15,
3541/22, 3541/77, 3541/78, 3541/13, 3541/12, 3539/1, 3538/1, 3537/1, 3535/2, 3534,
3533, 3532, 3531, 3530, 3529, 3540, 4450/105 v k.u. Zizkov), jejichZ vlastnici,
vlastnici staveb na nich a osoby, které maji jind vécnd prava Kk témto
pozemkim, jsou ucastnikem rizeni o povoleni zaméru.

Ucastnikem rizeni podle ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpisu:

e Rezidence Novy Zizkov a.s., Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1
¢ hlavni mésto Praha, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha

1

o Ceské drahy, a.s., nabreZzi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto, 11000
Praha 1

e CENTRAL GROUP 32. investi¢ni s.r.o., Na Strzi 1702/65, Nusle, 14000
Praha 4

e RailReal a.s., Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1

Oduvodnéni

Zadatel, podal dne 15.10.2025 Zadost o povoleni zdméru vy3e uvedené stavby.
Dnem poddani zadosti bylo zahajeno rizeni o povoleni zaméru. Soucdsti Zadosti
je 1 zadost o povoleni vyjimky z bodu €. 2.0.2 prilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 398/2009
Sb., 0 obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb, pro nestejny pocet stupnii v ramenech schodiste.

Stavebni urad prezkoumal uplnost Zadosti o vydani povoleni zaméru (stavby)
podle ustanoveni § 184 stavebniho zdkona a dosel k zavéru, Ze zadost obsahuje
vSechny pozZadované nalezitosti, v€etné dokumentace pro povoleni stavby.
Dokumentace pro povoleni stavby byla zpracovana opravnénou osobou, Ing.
Zdetikem Riegrem, CKAIT 11800 v ¢ervnu 2024. Podle § 329 odst. 1 stavebniho
zakona lze jako soucast Zadosti o povoleni zaméru podané do 30.6.2027
predloZit i dokumentaci zpracovanou podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb. K zadosti
podané dne 15.10.2025, tedy ve 1lhtté do 30.6.2027, byla pripojena
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dokumentace pro vydani stavebniho povoleni zpracovanad v Cervnu 2024
v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve
znéni pozdéjSich predpist, a reflektuje tak § 329 stavebniho zé&kona.
Podkladem pro vydani povoleni zameéru byla také dokumentace pro vydani
uzemniho rozhodnuti zpracovana Ing. Zdefikem Riegrem, CKAIT 11800
v bfeznu 2023.

Stavba, ktera je predmétem rozhodnuti o povoleni zaméru (stavby), byla
umisténa uzemnim rozhodnutim vydanym odborem vystavby UMC Praha 3
pod ¢.j. UMCP3 136731/2025, sp. zn. S UMCP3 302013/2024 ze dne 12.3.2025
(nabyti pravni moci dne 16.4.2025) jako stavba nazvand ,Rezidence NadraZzi
ZiZkov Faze 1 - blok C, D, G, H, Praha, Nakladové nadrazi, Zizkov* (dale téz
,suzemni rozhodnuti®).

Stavba, ktera je predmétem povoleni zaméru (stavby) je navrzena v souladu
s podminkami ¢. 1 a 2 izemniho rozhodnuti, a to jak z hlediska ptidorysnych
rozmeérq, tak z hlediska vySkového uspordddni a umisténi stavby na pozemku.
Stavba ma 2 podzemni podlazi a 4 bloky C, D, G a H s max. 12 nadzemnimi
podlaZimi, jak je stanoveno podminkou ¢. 2 izemniho rozhodnuti, podzemni
podlaZi i jednotlivé nadzemni ¢asti neprekracuji maximalni rozmeéry uvedené
v podmince ¢. 2 uzemniho rozhodnuti. Odstupové vzdalenosti od hranic
sousednich pozemkd jsou splnény a respektuji odstupové vzdalenosti
stanovené v podmince €. 2 uzemniho rozhodnuti. V podzemnich podlaZzi se
nachazi max. 360 stani, jak je stanoveno podminkou €. 2 uzemniho rozhodnuti.
Podminka ¢. 3 tykajici se dopravni infrastruktury je povolenym zadmérem
splnéna, mista pripojeni, vcetné dalSich komunikaci se neodchyluji od
parametrd stanovenych podminkou ¢. 3 Uzemniho rozhodnuti. Technicka
infrastruktura, kterd dle stavebniho zakona vyZaduje povoleni zdméru, spliiuje
parametry stanovené v podminkach ¢. 4 az 10 uzemniho rozhodnuti. Pfipojky
do 25 m jsou dle prilohy €. 1 stavebniho zdkona drobnou stavbou a nevyzaduji
povoleni zdméru a byly zaroven umistény uzemnim rozhodnutim. Uzemnim
rozhodnuti o umisténi staveb, které nevyzZadovaly podle zakona ¢. 183/2006 Sh.
stavebni povoleni a ohlaSeni, se podle § 330 odst. 6 stavebniho zakona
povazuje za povoleni zadméru a nejsou jeho predmeétem (tyka se staveb
energetického vedeni, siti elektronickych komunikaci a verejného osvétleni.
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Terénni upravy, schodisSté a dalsi prvky popsané v podmince €. 11 uzemniho
rozhodnuti spliiuji parametry v ni stanoveneé.

Docasné stavby zarizeni staveniSté, které byly umistény podminkou ¢. 12
uzemniho rozhodnuti a které vyzZaduji povoleni zdméru, jsou i v ramci
povoleni zameéru v souladu s touto podminkou.

Podle § 330 odst. 6 stavebniho zakona se pravomocné uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby povaZuje za rozhodnuti v ¢asti véci v fizeni o povoleni zaméru
podle tohoto zdkona, pokud jimi byl umistén zameér vyZzadujici povoleni podle
tohoto zakona. ProtoZe stavba, kterd je predmétem povoleni, byla umisténa
pravomocnym uzemnim rozhodnutim, jak je uvedeno vysSe, povazuje se toto
uzemni rozhodnuti za rozhodnuti v ¢asti véci a stavebni urad jiz nestanovil
podminky pro umisténi stavby, nebot tyto podminky byly stanoveny
v uzemnim rozhodnuti, a stavebni urad v rizeni o povoleni zadméru (stavby)
umisténi stavby a jeji vliv na okoli nehodnotil, nebot tyto byly vyhodnoceny
v ramci uzemniho rizeni, jehoZ vysledkem je uzemni rozhodnuti.

Prubéh rizeni

Opatfenim ¢.j. R/2025/200768/2 ze dne 24.10.2025 stavebni urad vyrozumeél
podle ustanoveni § 188 stavebniho zdkona o zahdjeni rizeni vSechny znamé
ucCastniky fizeni, dotCené organy a hlavniho projektanta. Stavebni urad
nenaridil ustni jedndni, a proto vsouladu sustanovenim § 189 odst. 1
stavebniho zdkona urcil ve vyrozumeéni lhlitu 15 dn od doruceni vyrozumeéni,
do kdy mohou ucastnici fizeni podat namitky. Vyrozuméni o zahajeni rizeni
bylo dorucovano dotéenym organim, ucastnikiim fizeni dle § 182 pism. c)
stavebniho zdkona a hlavnimu projektantovi do vlastnich rukou. ProtoZe se
jednd o fizeni s velkym poctem ucastnikli (vice nez 30) dle § 144 spravniho
fadu, bylo vyrozumeéni ostatnim ucastnikim fizeni dorufovano vefejnou
vyhlaskou v souladu s § 144 odst. 6 spravniho fadu. U¢astnici Fizeni byli ve
vyrozuméni o zahdjeni fizeni upozornéni, Ze své namitky mohou uplatnit
nejpozdéji ve stanovené lhité, jinak k nim nebude prihlédnuto. Déle byli
ucastnici Fizeni ve vyrozuméni o zahdjeni fizeni upozornéni na podminky
uplatniiovani namitek podle ustanoveni § 190 stavebniho zakona.
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Podle § 188 odst. 4 stavebniho zdkona se v fizeni s velkym poctem ucastnikl se
vyrozuméni o zahdjeni fizeni dorucuje ucastnikim rizeni podle § 182 pism.
a), b) a ¢) stavebniho zakona jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji
jednotlivé pouze Zadateli, obci, na jejimz tizemi ma byt zamér uskuteCnén, a
dotéenym orgdniim; ostatnim ucastnikim fizeni se dorucuji verejnou
vyhlaskou.

Vyrozuméni o zahajeni fizeni bylo vyvéseno na uredni desce UMC Praha 3 od
24.10.2025 do 10.11.2025.

Predmétem fizeni o povoleni zaméru nebylo kaceni dfevin rostoucich mimo
les, nebot povoleni ke kaceni bylo soucasti vyrokové casti uzemniho
rozhodnuti.

Ucastnici rizeni (dle § 182 stavebniho zdkona):
pism. a) zadatel

e Rezidence Novy Zizkov a.s., ICO 272 20 397, Na Florenci 2139/2, 110 00
Praha 1

pism. b) obec, na jejimZ uzemi ma byt zamér uskutecnén:

e hlavni mésto Praha zastoupené Institutem a planovani rozvoje hl. m.
Prahy

pism. ¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zadmér uskutecnén,
nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbeé:

o (Ceské drahy, a.s., nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto, 11000

Praha 1

e HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

e CENTRAL GROUP 32. investi¢ni s.r.o., Na strzi 1702/65, Nusle, 14000
Praha 4

e RailReal a.s., Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1
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V prubéhu rizeni doslo ke zméné vlastnictvi pozemku parc.¢. 4450/19, 4450/21,
4450/56, 4450/57, 4450/58, 4450/59, 4450/83, 4450/101, 4450/102, 4457/1, 4458/1,
44582, 4458/3, 4458/4, 4459/1, 4459/2 v k.0. Zizkov, které v dobé podani Zadosti
byly ve vlastnictvi Ceskych drah, a.s., jejichZ souhlas podle § 187 stavebniho
zdkona s dotenim téchto pozemkil byl predloZzen. Novym vlastnikem vyse
uvedenych pozemki je v dobé vydani rozhodnuti stavebnik, Rezidence Novy
Zizkov a.s.

pism. d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
nebo sousednim pozemkim muZe byt rozhodnutim o povoleni zdméru piimo
dotleno. Stavebni zdkon nedefinuje sousedstvi (sousedni pozemek nebo
sousedni stavbu). Respektuje nalez Ustavniho soudu publikovany pod C¢.
96/2000 Sb. Sousednim pozemkem neni jen pozemek majici spoleénou hranici s
pozemkem, na kterém ma byt stavba realizovadna, sousedstvi je treba chapat
Sifeji, ucinky stavby se neprojevuji jen v hranicich stavebnich pozemkd.
Ucastnici Fizeni podle § 182 pism. d) stavebniho zékona se ve vyrozuméni o
zahdjeni fizeni s velkym poctem ucastnikli a v dalSich pisemnostech v fizeni
identifikuji oznacenim pozemki a staveb evidovanych v katastru nemovitosti.
Ucastnikem Fizeni dle tohoto ustanoveni jsou:

e vlastnici pozemkt parc.¢. 3549/1, 3549/3, 3549/4, 3549/5, 3545/4, 3549/2,
3546/3, 3546/1, 3547/1, 3547/2, 3544/1, 3544/2, 3543, 3546/8, 3544/15,
3541/22, 3541/77, 3541/78, 3541/13, 3541/12, 3539/1, 3538/1, 3537/1,
3535/2, 3534, 3533, 3532, 3531, 3530, 3529, 3540, 3544/4, 4450/105 v k.u.
ZiZkov

e vlastnici staveb C.p. 881, 2913, 2914, 2915, 2931, 2777, 2816, 2824, 2834
v k.. ZiZkov a osoby, které maji jind vécna prava k vySe uvedenym
pozemkim a stavbam.

pism. e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon:
e Meéstska cast Praha 3

ProtozZe pfedmétem povoleni zaméru neni kdceni dfevin rostoucich mimo les,
ani povoleni vyjimky ze zdkazli u pamatnych stromd, a zvlasté chranénych
druht rostlin a Zivocichi, stavebni urad ucastniky fizeni podle § 70 odst. 3
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zakona C. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisti nevymezoval.

Stavebni ufad se v fizeni podrobné zabyval otdzkou postaveni ucastnikil
fizeni, jednotlivych vlastnikd sousednich pozemkul a staveb, pficemZ vychazel
zejména z podkladl o parcelnim ¢lenéni tizemi dot¢eného provadénim stavby
a prav odpovidajici vécnému bfemeni a otazkou, do jaké miry budou ucastnici
rizeni pfimo dotceni na svych vlastnickych pravech.

Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu CR, sp.z.: 5 As 6/2009-94 ze dne
31.08.2009, lze primym dotCenim rozumét predevSim dotceni stinénim,
hlukem, prachem, popilkem, kourem, plyny, parami, prachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, vibracemi apod. tj. riznymi imisemi. Imisemi se
obecné rozumi zasah do cizich vlastnickych nebo jinych prav nad miru
priméfenou pomérim. Do okruhu ucastnikil fizeni stavebni ufad zahrnul
vlastniky sousednich pozemki a staveb na nich viz vyse, nebot 1ze usuzovat, Ze
sohledem na zpasob provadéni a rozsah stavby, mohou byt na svych
vlastnickych pravech umisténim a provadénim stavby dotceni.

V souladu s ustanovenim § 68 spravniho radu stavebni urad ve vyrokové casti
tohoto rozhodnuti oznacil ucastniky rizeni podle ustanoveni § 27 odst. 1
spravniho radu, vfetné udaji umoznujicich jejich identifikaci (§ 18 odst. 2
spravniho radu).

Strucna charakteristika stavby:

FAZE 1, ktera je tvorena hlavnimi bloky C, D, G, H sdruzenych do dvou SVJ, tj.
SV] 3 (blok C, D) a SV] 4 (blok G, H) o celkové kapacité cca 280 bytovych
jednotek a HPP 29 375 m2. Soucasti stavebniho zameéru je povoleni, pripadné i
prelozky, veskeré potrebné souvisejici technické a dopravni infrastruktury
vCetné napojeni na stavajici komunikaci. Zaroven jsou zde navrZeny
komplexni sadové upravy. Nedilnou soucasti projektové dokumentace je i
reSeni terénnich uprav a povoleni ostatnich staveb, jako jsou terénni schodisté,
opérné stény, parkovy altan apod., a zaroven i staveb docasnych.

Popis hlavnich bloki (bloky C, D, G, H):
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Blok C - objekt bude situovan jihovychodné od bloku D a bude mit 5 az 7
nadzemnich podlazi s plochou stfechou a maximdlni vySkou atiky 23,3 m,
vztaZeno k + 0,000 = 264,95 m n.m. V nadzemnich podlazich budou situovany
byty. V 1. nadzemnim podlazi budou zfizeny ze severni strany hlavni vstupy do
objektu a dale predzahradky, vcetné zpevnénych ploch, vymezené oplocenim
na podezdivce. Soucasti fasad budou lodZie a stfeSni terasy s pergolou.

Blok D - blok bude umistén castecné pri ulici MaleSicka, kdy jeho vychodni
strana postupné ustupuje a plynule tak navazuje na linii objektu C zadpadné a
jihozapadné od bloku H. Objekt bude mit 6 aZz 12 nadzemnich podlazi s
plochou stfechou a maximalni vySkou atiky v zadpadni ¢asti 39,9 m, vztaZeno k
+ 0,000 = 265,31 m n.m. V 1. podzemnim podlaZi bude kromé parkovacich stani,
technologie a nebytové prostory slouzici hlavni funkci bydleni, v 1. nadzemnim
podlazi byty, zdravotnické zarizeni a obchodni jednotky a v dalSich
nadzemnich podlazich budou situovany byty. V 1. nadzemnim podlazi budou
zfizeny ze severni strany hlavni vstupy do objektu a z jiZzni strany
predzahradky, vCetné zpevnénych ploch, vymezené oplocenim na podezdivce.
Soucasti fasad budou lodZie a stfeSni terasy s pergolou.

Blok G - blok bude umistén pri ulici MaleSickd, bude mit 4 aZz 6 nadzemnich
podlaZzi s plochou stfechou a maximalni vySkou atiky 20,06 m, vztaZeno k +
0,000 = 266,35 m n.m. Hlavni vstupy do objetu budou feSeny ze severni strany v
urovni 1. podzemniho podlazi. V 1. podzemnim podlazi bude kromé
parkovacich stani, technologie a nebytové prostory slouzici hlavni funkci
bydleni, situovan komer¢ni prostor, v nadzemnich podlazich budou situovany
byty. V 1. nadzemnim podlazi budou zrizeny predzahradky, véetné zpevnénych
ploch, vymezené oplocenim na podezdivce. Soucasti fasdd budou lodZie a
stresni terasy s pergolou.

Blok H - blok bude umistén pri ulici MaleSickd zapadné od bloku G. Objekt
bude mit 3 az 6 nadzemnich podlazi s plochou stfechou a maximalni vysSkou
atiky 20,43 m, vztazeno k + 0,000 = 264,32 m n.m. V 1. podzemnim podlazi bude
kromé parkovacich stani, technologie a nebytové prostory slouzici hlavni
funkci bydleni, situovan komercni prostor, v 1. nadzemnim podlazi byty,
restaurace a obchodni jednotky a v dalSich nadzemnich podlazich budou
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situovany byty. V 1. nadzemnim podlazi budou zrizeny ze severni strany hlavni
vstupy do objektu a dale predzahradky, vCetné zpevnénych ploch, vymezené
oplocenim na podezdivce. Soucasti fasad budou lodZie a streSni terasy s
pergolou.

Jednotlivé bloky budou mit spoleCnd 2 podzemni podlazi, ktera budou
situovdna pod hmotami jednotlivych blokdi a bude je ddale presahovat
jednotlivymi sméry tak, Ze budou podzemni podlaZi vzajemné propojena.
Vjezd do podzemniho podlazi bude z ulice MaleSicka v misté bloku G v urovni
1.podzemniho podlaZi.

Kapacita stavby:

e Zastavéna plocha: 5631,3m2
e Obestavény prostor nadzemni ¢asti: 166 924,8 m3
e Pocet bytti: 280
e Pocet nebytovych obchodnich prostor: 10
e Maximalni pocet stani v garazich: 360
Vodni plochy:
e pochozi vodni plocha 19 m2
e umeélé jezirko 160 m2

Pripojky inZenyrskych siti, energetickd vedeni, verejné osvétleni a sit
elektronickych komunikaci jsou stavby, které byly umistény uzemnim
rozhodnutim a dle § 103 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisd, nevyZadovaly
vydani stavebniho povoleni ani ohlaseni. Podle § 330 odst. 6 stavebniho zakona
(zékon C. 283/2021 Sh.) se uzemni rozhodnuti, kterym byly povoleny tyto stavby
nevyzadujici stavebni povoleni, povaZuje za povoleni podle zdkona ¢. 283/2021

Sb. Proto nejsou vySe uvedené stavby pfedmétem tohoto povoleni.
Posouzeni podle § 193 stavebniho zakona:

a) soulad s tuzemné planovaci dokumentaci, tuzemnimi opatrenimi a
vymezenim zastaveného tuzemi,
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Stavba, ktera je predmétem rozhodnuti o povoleni zaméru (stavby), byla
umisténa uzemnim rozhodnutim vydanym odborem vystavby UMC Praha 3
pod ¢.j. UMCP3 136731/2025, sp. zn. S UMCP3 302013/2024 ze dne 12.3.2025
(nabyti pravni moci dne 16.4.2025). Podle § 330 odst. 6 stavebniho zdkona se
pravomocné uzemni rozhodnuti o umisténi stavby povazuje za rozhodnuti v
Casti véci v rizeni o povoleni zaméru podle stavebniho zdkona, pokud jimi byl
umistén zamér vyzadujici povoleni podle stavebniho zdkona. ProtoZe stavba,
ktera je predmétem povoleni, byla umisténa pravomocnym uzemnim
rozhodnutim, jak je uvedeno vySe, povaZuje se toto uzemni rozhodnuti za
rozhodnuti v Casti véci a stavebni urad jiz nestanovil podminky pro umisténi
stavby, nebot tyto podminky byly stanoveny v uzemnim rozhodnuti. Stavebni
urad vrizeni o povoleni zdméru (stavby) nehodnotil umisténi stavby na
pozemku, jeji hmotu, ani jeji vliv na okoli, nebot tyto byly vyhodnoceny
vramci uzemniho Fizeni, jehoZ vysledkem je tizemni rozhodnuti. Uzemnim
rozhodnutim byla umisténa stavba v souladu s Uzemnim planem sidelniho
utvaru hl. m. Prahy, ktery se do doby vydani povoleni zaméru (stavby)
nezménil, a protoZe je predmétem povoleni zameéru stavba, kterd se od
podminek uvedenych v uzemnim rozhodnuti neodchyluje, jak je popsano vyse,
stavebni urad soulad stavby suzemné pldnovaci dokumentaci dale
neposuzoval. Uzemni rozhodnuti je rozhodnutim v ¢asti véci v Fizeni o
povoleni zaméru a stavebni urad tuto ¢ast jiZ neprezkoumava.

b) cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s
poZadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v tizemi, nema-li obec vydan tizemni plan,

ProtoZe hlavni meésto Praha ma vydano uzemni plan, a to Uzemni plan
sidelniho utvaru hl. m. Prahy, stavebni urad soulad zdmeéru scili a ukoly
uzemniho planovani nehodnotil.

¢) poZadavky tohoto zdkona a jeho provddeécich prdavnich predpistl,

Podle § 329 odst. 1 stavebniho zakona lze jako soucast Zadosti o povoleni
zameéru podané do 30.6.2027 predloZit i dokumentaci zpracovanou podle
vyhlasky €. 499/2006 Sb. K zadosti podané dne 15.10.2025 byla pfipojena
dokumentace pro vydani stavebniho povoleni zpracovanad v Cervnu 2024
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v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve
znéni pozdéjsich predpisd, a reflektuje tak § 329 stavebniho zdkona.

Projektovd dokumentace byla zpracovana nasledujicimi opravnénymi

osobami:
e Stavebni Fe3eni: Ing. Zdenék Rieger, CKAIT 0011800
e Statické fesent: Ing. Petr Zalsky, Ph.D., CKAIT 0009648
e PBR: Ing. Miroslav Praxl, CKAIT 0101367
e Vzduchotechnika: Ing. Martin Smolik, CKAIT 0001497
e Vytapéni: Ing. Miroslav Zikmund, CKAIT 0001861
e Zdravotni instalace: Ing. Tomas Jouda, CKAIT 0010517
e Elektro silnoproud: Ing. Jiti Pavlovsky, CKAIT 1004790
e Elektro slaboproud: Tomas Suchacek, CKAIT 0013266
e VN, NN, VO: Ing. Jan Voc¢ko, CKAIT 0002364
e Dopravni reSeni: Ing. Petr Pestal, CKAIT 0013113
o Zasady organizace vystavby: Ing. Petr Ocasek, CKAIT 0400375
e Sadové upravy: Ing. Lenka Vyhnankova, CKA 0004420
e Vodni prvky: Ing. Petr Formanek, CKAIT 00011298
e Zavlahovy systém: Ing. Petr Formanek, CKAIT 00011298

Projektova dokumentace byla jako celek také projednana s dotCenymi organy a
dals$imi organizacemi a zavazna stanoviska a vyjadreni jsou fradnym
podkladem pro vydani povoleni zaméru (stavby).

Stavebni urad v souladu s § 329 odst. 5 stavebniho zakona posoudil soulad
stavby sobecnymi technickymi poZadavky na vystavbu stanovenymi
y,dosavadnimi pravnimi predpisy“, tedy narizenim ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy
(prazské stavebni predpisy). Po posouzeni doSel stavebni urad k zaveéru, zZe
zameér je s nafrizenim ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy v souladu, zejména v téchto
bodech:

e § 13: Urbanistické typy ulic, § 14: Sirky ulicnich prostranstvi —
predmétny zameér, vCetné reSeni vefejnych a uliCnich prostranstvi se
neodchyluje od iizemniho rozhodnuti, kterym byla stavba umisténa a
je tak v této Casti véci jiz rozhodnuto.
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§ 15: Pozemky urcené k zastaveni — pozemky pro stavbu maji stavajici
pristup ze stavajici komunikace MaleSicka. Komunikace je dostatecné
kapacitni pro zajiSténi provozu nové umisténych parkovacich stani.
Podkladem pro vydani uzemniho rozhodnuti bylo rozhodnuti o
pripojeni vydané odborem dopravy UMC Praha 3 pod sp. zn. S UMC P3
663823/2023, zn. 0OD/2043/23/Ve ze dne 19.01.2024, kterym bylo
povoleno pripojeni na komunikaci MaleSickd dvéma sjezdy. NavrZzené
reSeni se neodchyluje od uzemniho rozhodnuti, kterym bylo umisténo
a je tak v této Casti véci jiz rozhodnuto.

§ 16: Standard verejnych prostranstvi — Soucasti zameéru jsou nové
komunikace a prostory pro pési situované podél objektu smérem
k ulici MalesSickd a vramci bloku, vCetné zpevnénych ploch a ploch
zelené. Predmétny zdmeér verejnych prostranstvi se neodchyluje od
uzemniho rozhodnuti, kterym byla stavba umisténa a je tak v této casti
véci jiZ rozhodnuto.

§ 17: PoZadavky na dopravni infrastrukturu a dopravni vybavenost —
napojeni gardzi stavby na komunikace je reSeno dvéma novymi
vjezdy/vyjezdy, a to na komunikaci MaleSicka. Navrzené reSeni se
neodchyluje od uzemniho rozhodnuti, kterym bylo umisténo a je tak
v této Casti véci jiZ rozhodnuto.

§ 18: PoZadavky na technickou infrastrukturu a technickou vybavenost —
sité technické infrastruktury byly umistény uzemnim rozhodnutim.
Sité, které podle § 103 zakona ¢. 183/2006 Sb. nebo podle § 171
stavebniho zakona nevyZaduji povoleni zdméru, nejsou predmétem
tohoto rozhodnuti.

§ 19: PoZadavky na prostorové usporaddant siti technické infrastruktury
— Prostorové usporddani siti technické infrastruktury spliuje
minimalni vodorovné vzdalenosti pfi soubéhu, minimdlni svislé
vzdalenosti pFi kfiZeni a minimalni kryti podle normy CSN 73 6005.

§ 20: Obecné poZadavky na umistovani staveb: Podle ustanoveni § 20
prazskych stavebnich predpisll ,,musi byt pri umistovdni staveb
prihlédnuto k charakteru uzemi, zejména vztahu zdstavby k verejnym
prostranstvim, ptidorysnym rozmérium okolnich staveb a jejich vysce“.
Stavba je navrZena vsouladu s charakterem uzemi i s kvalitou
vystavéného prostredi, nebot respektuje stavajici charakter uzemi
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zalozeny Uzemnim planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy, jak je
uvedeno vyse. ReSeni souladu zdméru s charakterem tuzemi bylo
podrobné hodnoceno vramci vydaného uzemniho rozhodnuti.
Povolovana stavba se neodchyluje od uzemniho rozhodnuti, kterym
byla umisténa a je tak v této ¢asti véci jiZ rozhodnuto.

§ 21 - § 23: Ulicni a stavebni ¢dra — ReSeni stavebnich a uli¢nich ¢ar
bylo podrobné vyhodnoceno v ramci vydaného uzemniho rozhodnuti.
Povolovana stavba se neodchyluje od uzemniho rozhodnuti, kterym
byla umisténa a je tak v této ¢asti véci jiz rozhodnuto.

§ 25 - § 27: Vyskovd regulace — ReSeni vyskové regulace a vazba na
okolni zastavbu bylo podrobné vyhodnoceno vramci vydaného
uzemniho rozhodnuti. Povolovana stavba se neodchyluje od uzemniho
rozhodnuti, kterym byla umisténa a je tak vtéto casti véci jiz
rozhodnuto.

§ 28 - §29: Odstupy od okolnich budov a od staveb a pravidla pro
vystavbu pri hranici pozemku - Umisténi stavby na pozemku a reSeni
odstupli a odstupovych uhld bylo podrobné vyhodnoceno v ramci
vydaného uzemniho rozhodnuti. Povolovana stavba se neodchyluje od
uzemniho rozhodnuti, kterym byla umisténa a je tak v této casti véci
jiZ rozhodnuto.

§ 31: Napojeni na komunikace — navrZzena stavba je napojena na
stavajici komunikaci MaleSickd. Podkladem pro vydani uzemniho
rozhodnuti bylo rozhodnuti o pripojeni vydané odborem dopravy
UMC Praha 3 pod sp. zn. S UMC P3 663823/2023, zn. 0D/2043/23/Ve ze
dne 19.01.2024, kterym bylo povoleno pripojeni na komunikaci
MaleSicka dvéma sjezdy. Navrzené reSeni se neodchyluje od uzemniho
rozhodnuti, kterym bylo umisténo a je tak vtéto cdasti véci jiz
rozhodnuto. Parametry pristupu odpovidaji navrZzenému vyuZziti
pozemkKku stavby.

§ 32: Kapacity parkovdni - ReSeni dopravy vklidu a umisténi
poZadovaného poctu parkovacich mist bylo podrobné vyhodnoceno
vramci vydaného uzemniho rozhodnuti. Povolovana stavba se
neodchyluje od uzemniho rozhodnuti, kterym byla umisténa a je tak
v této Casti véci jiz rozhodnuto. Celkem je navrzeno maximalné 360
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parkovacich stani v garazich. DalSich 15 parkovacich stani (z toho 1
vyhrazené stani) je navrZzeno na povrchu.

§ 38: Hospodareni se srdazkovymi vodami: srazkové vody budou
v maximalni mozné retenovany a akumulovany a vyuZivany pro
zalivku. V rdmci zdméru jsou navrzeny retencni a akumulacni nadrze
s bezpecnostnimi prepady do kanalizace. Pripadna srazkova voda
bude primdarné pouzita pro zalivku. Velikost nadrZzi byla prokazana
vypoctem, ktery je soucasti projektové dokumentace. Hospodareni se
srazkovymi vodami je také reSeno vodnim zdkonem a stavebni urad
vyhodnotil, Ze zamér je v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 zakona C.
254/2001 Sb. (vodni zdkon), podle néhoz je stavebnik pri provadéni
staveb povinen zabezpeCit omezeni odtoku povrchovych vod
vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby akumulaci a
naslednym vyuZitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem,
anebo, neni-li Zddny z téchto zplisobl omezeni odtoku srazkovych vod
mozZny nebo dostateCny, jejich zadrZovanim a rizenym odvadénim
nebo kombinaci téchto zplisobd. Bez splnéni téchto podminek nesmi
byt povolena stavba. Vramci zaméru je navrzeno retenovani
srazkovych vod a jejich vyuZiti na zalivku, pfipadné rizené odvedeni
do kanalizace. Zamér tak spliuje pozadavky § 5 odst. 3 vodniho
zakona. Toto reSeni bylo umisténo vydanym uzemnim rozhodnutim.
Povolovana stavba se od néj neodchyluje a je tak v této casti véci jiz
rozhodnuto.

§ 40, § 41: stavba splnuje pozadavky tykajici se mechanické odolnosti a
stability 1 zakladani staveb, jak vyplyva ze stavebné konstrukcéniho
feSeni, které bylo zpracovano Ing. Petrem Zalskym, Ph.D., CKAIT
0009648, a je soucasti projektové dokumentace.

§ 44: Svétla vyska vSech navrZenych obytnych i pobytovych mistnosti
je min. 2,6 m.

§ 45: Denni a umélé osvétleni - Vramci uzemniho rozhodnuti byl
ovéren vliv zameéru na okolni zastavbu s tim, Ze i po realizaci zaméru
budou splnény hodnoty Cinitele denni osvétlenosti stavajicich staveb.
Vramci povoleni zadméru bylo predloZeno posouzeni denniho
osvétleni pobytovych a obytnych mistnosti zpracované Mgr. Danou
Klepalovou v cervnu 2023 a 2024. Navrzeny zamér tak splnuje
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poZadavky stanovené v ustanoveni § 45 prazskych stavebnich
predpist.

e § 46: Vytdpeni a véetrani: Vétrani a vytapéni je navrZeno v souladu
s prazskymi stavebnimi predpisy. Vétrani bude nucené, vytapéni bude
zajiSténo napojenim na centralni zasobovani teplem.

e § 51: Odpady: V ramci objektli budou zfrizeny mistnosti pro odkladani
odpadnich nadob, jak bylo umisténo uzemnim rozhodnutim.

e § 56: Schodisté: pozadavky schodiSté jsou vramci navrhovanych
staveb respektovany, schodisté jsou osvétleny sdruzenym osvétlenim.

e § 58: Zabradli: okraje pochozich ploch budou zajiStény zabradlim,
které splnuje parametry stanovené v ustanoveni prazskych stavebnich
predpist.

e § 64: Ochrana pred bleskem: v projektové dokumentaci v Casti
elektroinstalace je zahrnuta ochrana pred bleskem.

e § 66: stavba je navrzena vsouladu spoZadavky na energetickou
naroCnost budov. Soucdasti projektové dokumentace jsou nasledujici
prikazy energetické naro¢nosti budovy:

e Prikaz energetické naroc¢nosti budovy zpracovany Ing. Milusi
Drmlovou, PhD., (osvédceni ¢islo 0429) ze dne 05.06.2025,

e Priikaz energetické naroc¢nosti budovy zpracovany Ing. Milusi
Drmlovou, PhD., (osvédceni ¢islo 0429) ze dne 20.06.2025.

Z vysSe uvedeného vyplyva, Ze navrZzeny zameér spliuje pozadavky narizeni C.
10/2016 Sb. hl. m. Prahy.

Stavebni ufrad zaroven hodnotil zdmér z hlediska poZadavkid na pristupnost, a
to podle § 329 odst. 5 stavebniho zdkona z hlediska poZadavki ,dosavadnich

v

pravnich predpisi“, a to pozZadavkl vyhldSky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych

technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariéroveé uzivani staveb, a doSel

k zavéru, Ze obecné technické pozadavky zabezpeCujici uzivani staveb
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace stanovené jsou u stavby
splnény. Jedna se zejména a zajiSténi bezbariérového vstupu do objektu.
Pristup k objektu bude pro zrakové postizené osoby vytyCeny prirozenymi
vodicimi liniemi. VySkové rozdily vnéjSich a vnitrnich komunikaci nejsou vyssi
nez 20 mm. Pred vstupem do budovy je vodorovna plocha nejméné 1500 mm x
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1500 mm, pri otevirani dveri ven nejméné 1500 mm x 2000 mm. Vstupni dvere
umoznuji otevieni 900 mm. Ve vySce 800-1000 mm a 1400-1600 mm budou
opatreny vyraznou paskou Sirky nejméné 50 mm, nebo pruhem ze znacek o
rozmeéru 50 mm x 50 mm, vzdalenymi od sebe maximalné 150 mm, jasné
viditelnymi proti pozadi. Zadmek dvefi bude umistén nejvySe 1000 mm od
podlahy, klika nejvySe 1100 mm. Pristup do nadzemnich i podzemnich podlazi
bude umoznén vytahy. V rdmci parkovisté je navrZzeno dostateCné mnozstvi
parkovacich stani pro osoby se sniZenou schopnosti pohybu. Veskera schodisté
jsou vybavena madly. Stupnice nastupniho a vystupniho schodu kazZdého
schodiStového ramene nebo vyrovnavacich schodd bude vyrazné kontrastné
rozeznatelnd od okoli. Schodisté, rampy a konstrukce vybihajici do prostoru
budou upraveny tak, aby bylo zabranéno moznosti vstupu zrakové postizenych
osob do prostoru s nizsi vySkou nez 2200 mm v exteriéru a 2100 mm v
interiéru. Volnd plocha pred ndstupnimi misty do vytahd urcenych pro
dopravu osob na vozicich je dostatecné velika a je vétsi neZ 1500 mm x 1500
mm. Klec vytahu ma $ifku nejméné 1100 mm a hloubku 1400 mm. Rozméry a
vybaveni vytahil odpovidaji poZadavkim vyhlasky €. 398/2009 Sh. Prosklené
plochy budou chranény proti mechanickému poskozeni a opatreny
kontrastnim oznacenim proti pozadi ve vySce 0,8 m—1 m a soucasné ve vysce
1,4 m - 1,6 m. NavrZena stavba je v téchto Castech vsouladu s poZadavky
vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. Zakladni parametry byly predmétem uzemniho
rozhodnuti, od néhoz se povolovanad stavba a je tak v této casti véci jiz
rozhodnuto. Pro riizné pocty schoddl v ramenech jednoho schodisté stavebni
urad povolil vyjimku, jak je uvedeno dale.

Oduvodnéni vyjimky

Stavebnik v souladu s § 228 stavebniho zdkona podal jako soucast zadosti o
povoleni zaméru, také Zadost o povoleni vyjimky z bodu €. 2.0.2 pfilohy ¢. 1 k
vyhlaSce €. 398/2009 Sh., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb.

Podle ustanoveni 2.0.2 pfilohy ¢. 1 k vyhlasce ¢. 398/2009 Sh., o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, plati:
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“Ve vSech ramenech téhoZ schodisté musi byt stejny pocet stupriil. Pocet stupriii
za sebou miiZe byt nejméné 3 a nejvice 16.”.

Podle ustanoveni bodu 2.0.1 prilohy 1 k vyhlaSce ¢. 398/2009 Sh., o obecnych
technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uZivani staveb, se
bezbariérové resi hlavni a primérené unikova a ostatni schodisté.

Smyslem ustanoveni bodu 2.0.2 prilohy ¢. 1 k vyhlaSce ¢. 398/2009 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb, je zajiSténi bezpecného provozu stavby z hlediska prostorové orientace.
Jednda se o ustanoveni, z néhoz lze podle ustanoveni § 14 vyhlasky ¢. 398/2009
Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb, povolit vyjimku. Vyjimku vsak lze povolit pouze pro pripady, kdy lze
dovodit, Ze pfi navrZzeném razném poctu stupili v ramenech téhoz schodisté
1ze predpokladat bezpecny a plnohodnotny provoz v povolované stavbé.

Popis reseni:

Stavebni zamér obsahuje objekt se Ctyfmi nadzemnimi ¢astmi C, D, G a H.
Navrzena schodisté propojuji vSechna nadzemni a podzemni podlaZi. Rozdilny
pocet stupnili v ramenech hlavniho domovniho schodisté se tyka vSech objektl
C, D, G a H vzajemné mezi 1. podzemnim a 2. podzemnim podlazim, mezi
nadzemnimi a podzemnimi podlazimi a v objektu D a objektu H mezi 1.
nadzemnim a zbyvajicimi nadzemnimi podlaZimi.

Objekt C

e schodisté 2. PP pocet stupnid v ramenti: 8

e schodisté 1. PP pocet stupnl v rameni: 11

e schodisté 1. NP az 7.NP pocet stupnid v rameni: 9
Objekt D

e schodisté 2. PP pocet stupnl v rameni: 8

e schodisté 1. PP pocet stupnili v rameni: 11a12

e schodisté 1. NP pocet stupnill v rameni: 9,10a12

e schodiSté 2. NP az 12. NP pocet stupnill v rameni: 9
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Objekt G

e schodisté 2. PP pocet stupnll v rameni: 9
e schodisté 1. PP pocet stupnll v rameni: 10
e schodisté 1. NP aZ 6.NP pocet stupna v rameni: 9
Objekt H
e schodisté 2. PP pocet stupnll v rameni: 8
e schodisté 1. PP pocet stupnl v rameni: 11
e schodisté 1. NP pocet stupnl v rameni: 10
e schodisté 2. NP az 6.NP pocet stupnid v rameni: 9

Popis navrZenych vytahii:

Vramci zadméru je v kazdé nadzemni ¢asti navrZzeno 3 aZz 6 vytah, které
splnuji poZzadavky na min. Sitku vstupu 900 mm, jejich vnitfni Sitka je 1,1 m a
hloubka 1,4 m. Nastupni plocha pred vytahem splnuji rozmér 1,5 m x 1,5 m.

Stavebni urad Zadost o povoleni vyjimky prezkoumal, a protoze s ohledem na
rozdilné vysky podzemnich a nadzemnich podlaZi zplisobené napf. situovanim
technologii pod strop apod., a rozdilné vySky mezi vstupnim parterem a
dal$imi prostory l1ze mit za to, Ze rozdilné pocty stupnili v ramenech schodisté
v podzemnich podlazi ve vztahu ke schodiStim v nadzemnich podlazi
nepredstavuji z hlediska uZivani osobami s omezenou schopnosti pohybu
vyrazna omezeni. OdliSné vysky vyplyvaji z konstrukéniho a dispozi¢niho
reSeni stavby i z funkéniho vyuZiti téchto casti: zvySeny parter slouzi pro
bytovou i nebytovou funkci, suterén pro vedeni pateinich rozvodd a nadzemni
podlazi jsou urCena pro byty. Stavebni urad povaZuje za podstatné, Ze
v pripadé schodisSté se nejednd o jedinou moZnou vertikdlni komunikacni
trasu, kdyz jsou ve stavbé navrZeny osobni vytahy. Povolené odchylné reSeni
tak nemuliZe predstavovat vyrazné omezeni pohybu nebo orientace, a proto Ize
zadosti o povoleni vyjimky vyhovét.

Podle ustanoveni § 138 odst. 2 stavebniho zdkona lze vyjimku povolit pouze
z téch ustanoveni pravniho predpisu, ze kterych tento pravni predpis povoleni
vyjimky vyslovné umoziiuje a jen pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana
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zdravi nebo zivota osob nebo zvirat, zivotni prostredi, sousedni pozemky nebo
stavby. Dle ustanoveni § 14 vyhlasky ¢. 398/2009 Sh., o obecnych pozadavcich
zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb, 1ze v odivodnénych piipadech a za
podminek uvedenych v ustanoveni § 138 odst. 1 stavebniho zakona, vyjimku
z ustanoveni bodu 2.0.2 prilohy €. 1 k této vyhlasce, povolit.

ReSenim podle povolené vyjimky musi byt podle § 138 odst. 1 stavebniho
zakona dosaZeno ucelu sledovaného pozZzadavky na vystavbu. Stavebni urad v
rizeni zkoumal, zda jsou splnény podminky, na kterych je dle § 138 odst. 1
stavebniho zakona moznost povoleni vyjimky vazana. Povoleni vyjimky
posuzoval stavebni urad s ohledem na uzivani stavby osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace azkoumal, zda povolenim vyjimky bude
dosaZeno ucelu sledovaného obecnymi technickymi pozadavky na vystavbu,
jak je podrobné uvedeno vySe. Stavebni urad prihlédl zejména ke skuteCnosti,
Ze stavbu lze bezbariérové uZzivat a rtzné pocty stupnd mezi podlazimi
neohrozi bezpeCnost pri uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu
a orientace, nebot v objektech budou instalovany vytahy.

Stavebni urad konstatoval, Ze s ohledem na shora uvedené skute¢nosti, Zadosti
lze vyhovét, protoZe vyhlaSka ¢. 398/2009 Sh., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, umoznuje z bodu
2.0.2 prilohy €. 1 povolit vyjimku, jak je uvedeno v ustanoveni § 14 vyhlasky ¢.
398/2009 Shb. Z odGvodnéni Zadosti a doloZenych podkladd je ziejmé, Ze
reSenim podle povolené vyjimky nedojde k ohroZeni bezpecnosti, ochrany
zdravi a Zivota osob, ani nedojde k ohroZeni sousednich pozemk nebo staveb
a bude dosazeno ucelu sledovaného obecnymi technickymi pozadavky na
vystavbu.

Reseni stavby dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. hodnoti a posuzuje pouze stavebni
Urad, jak vyplyva z ustanoveni § 193 stavebniho zakona. Zadny dotéeny orgén
nechrani zajmy, které se tykaji bezbariérového uzivani staveb, proto nebyl
vyZadovan souhlas dotCeného organu.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti
ustanoveni pravnich predpist ve vyroku uvedenych, nebot dosel k zavéru, Ze
povolenim odchylného reSeni nebude ohroZena bezpecnost, ochrana zdravi a
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Zivota osob ani sousedni pozemky Ci stavby a ucelu sledovaného obecnymi
pozadavky na vyuZivani uzemi bude v daném pripadé dosazeno ireSenim
podle povolené vyjimky.

d) poZadavky jinych prdvnich predpisii chrdnicich dotcené verejné zdjmy,

Stavebni urad v souladu s ustanovenim § 193 odst. 2 stavebniho zdkona pri
posuzovani souladu zdmeéru s poZadavky jinych pravnich predpist vychazel z
vyjadifeni a zavaznych stanovisek dotfenych organi, které byly soucasti
Zadosti. Stavebni urad se v ramci projednani Zadosti zabyval obsahem a
formou zavaznych stanovisek a doSel kzavéru, Ze predloZena stanoviska
dotéenych organt splnuji co do obsahu a formy zdkonné poZadavky stanovené
v § 149 spravniho radu.

Odbor ochrany Zivotniho prostiedi UMC Praha 3 vydal jednotné
enviromentalni stanovisko ¢.j. UMCP3 450341/2025, sp.zn. S UMCP3
327006/2025 ze dne 23.09.2025, v némz konstatoval, Ze zameér je z hlediska
vlivi na vSechny dot¢ené slozky Zivotniho prostfedi piipustny a stanovil
pozZadavky, které stavebni urad zapracoval do vyrokové Casti tohoto povoleni.
PoZadavky se tykaly podklad® nutnych pro povoleni uZivani stavby (provozni
fad a smlouva o zpiisobu likvidace kall a tuk®). Zaroven odbor ochrany
zivotniho prostiedi UMC Praha 3 uvedl, Ze toto jednotné enviromentdlni
stanovisko nahrazuje jednotné enviromentalni zavazné stanovisko ¢.j. UMCP3
369899/2025 ze dne 24.7.2025. Vupozornéni pak dotCeny orgdn uvedl
informace tykajici se kaceni, které je soucasti vyrokové casti uzemniho
rozhodnuti, kterym bylo povoleno, a neni pfedmétem tohoto povoleni, a proto
stavebni urad toto upozornéni do rozhodnuti nezapracoval.

Odbor dopravy UMC Praha 3 vydal jako silni¢ni spravni ufad souhlasné
vyjadreni zn. OD/1112/25/Ku, sp. zn. S UMC P3 326824/2025 ze dne 30.07.2025,
kde stanovil pozadavky, které stavebni urad zapracoval do vyrokove casti
tohoto rozhodnuti. Pozadavek tykajici se pripojeni na komunikaci podle
rozhodnuti o pripojeni vydaného odborem dopravy UMC Praha 3 pod sp. zn.
SUMC P3 663823/2023, zn. 0D/2043/23/Ve ze dne 19.01.2024, kterym bylo
povoleno pripojeni na komunikaci MaleSicka, a to dvéma sjezdy - vjezdem a
vyjezdem vychodnim do podzemnich garaZzi a vjezdem a vyjezdem zapadnim
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do vnitrobloku, bude splnén, nebot se jedna o rozhodnuti, které je povinen
stavebnik respektovat. Rozhodnuti o pfipojeni bylo podkladem pro vydani
uzemniho rozhodnuti a FeSeni pripojeni se povolenim zdmeéru nijak neméni.

Pro stavbu vydal Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy

e koordinované zavazné stanovisko C.j. HSAA-8907-6/PRE3-2025 ze dne
19.09.2025 bez stanoveni podminek, a to jak na useku pozZarni ochrany,
tak na useku ochrany obyvatelstva. Pfi vydani vychazel z predlozené
projektové dokumentace a zpozarné bezpecnostniho feSeni
zpracovaného Ing. Miroslavem Praxlem, CKAIT 0101367, v ¢ervnu
2024.

e sdéleni C.j. HSAA-8907-4/0BK-2025 ze dne 17.09.2025, ve kterém uvedl
seznam staveb, k niZzm zavazné stanovisko nevydavd, jedna se o
stavby kategorie 0 a I, pricemz stavby kategorie I jsou soucasti pozarné
bezpecnostniho feSeni. Stavebni urad stavby kategorie I posoudil tak,
Ze pozarné bezpecnostni feSeni spliiuje obsahové nalezitosti podle
ustanoveni § 41 vyhlasky o poZarni prevenci. Z obsahu posouzeného
pozarné bezpecnostniho reSeni vyplyva, Ze jsou splnény technické
podminky poZarni ochrany kladené na danou stavbu vyhlaskou ¢.
23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve
znéni pozdéjSich predpist. Stavby kategorie 0 nejsou predmétem
posouzeni podle zakona o pozarni bezpecnosti.

Hygienicka stanice hl. m. Prahy vydala k zaméru souhlasné zavazné stanovisko
C.j. HSHMP 33763/2025, sp. zn. SSHSHMP 33763/2025 ze dne 11.07.2025, v ném?z
stanovila podminku tykajici se uzivani stavby, kterou stavebni urad zapracoval
do vyrokové casti tohoto rozhodnuti.

Odbor uzemniho rozvoje MHMP vydal kzadméru koordinované zavazné
stanovisko C.. MHMP 966476/2025, sp. zn. S-MHMP 713984/2025 ze dne
23.09.2025, a to z hlediska:

e ochrany obyvatelstva, kde se zamérem souhlasil bez stanoveni
podminek. V odiivodnéni zavazného stanoviska uvedl, Ze zamér je
vyuzitelny z hlediska improvizovaného ukryti a navrh
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improvizovaného ukrytu je soucasti predlozené projektové
dokumentace (¢ast Civilni ochrana obyvatelstva, D_1_1_4_n)). Navrh
improvizovaného ukrytu je zpracovan v souladu s metodickou
pomiickou '‘Sebeochrana obyvatelstva ukrytim' vydanou
Ministerstvem vnitra - generdlnim reditelstvim Hasi¢ského
zachranného sboru CR v roce 2001. Dale uvedl, Ze v oblasti dotéené
stavbou se nenachdzi stavba civilni ochrany, stavba se nenachazi
v inunda¢nim uzemi Vltavy a nemtiZe tak dojit ke zhorSeni prabéhu
pripadné povodné, a stavba se nenachazi vzoné havarijniho
planovani a neni tedy nutné resit ochranu obyvatelstva pred vlivy
nebezpecnych latek,

e pamatkoveé péce, kde se zdmérem souhlasil bez stanoveni podminek.
V od@ivodnéni pak uvedl: ,,Z kontextu nejnovéjsi vystavby situované na
vychod od ulice Jana Zelivské vyplyvd, Ze c¢dst aktudlné navrzZeného
souboru obytnych domii se miiZe projevit na horizontu meésta v
diileZitém pohledu z rampy PraZského hradu, eventudlné z jinych
blizkych pohledii. Dojde k tomu vsak pouze v pripadé mensi cdsti bloku
D, ktery je navic k pamatkové rezervaci orientovdn jen velmi uzkou
stranou. Dopad této stavby na pohledové osy vychazejici z prazZské
pamatkové rezervace tak bude prakticky zanedbatelny. Predmétny
navrh byl ze strany MHMP OPP jiZ odsouhlasen ve fazi uzemnitho rizent
Vv rizeni sp. zn. SSMHMP 1190311/2023.“.

Policie CR vydala souhlasné stanovisko pod ¢.j. KRPA-386310-7/CJ-2023-0000DZ
ze dne 30.07.2025, kde byly stanoveny podminky, které stavebni urad
zapracoval do vyrokove c¢asti tohoto rozhodnuti.

Stavba se nachdazi v ochranném pasmu drahy traté Praha MaleSice — Praha
Zizkov Zkm 3,310 - 3,660 vpravo trati v minimdalni vzddalenosti 38 m od osy
krajni koleje. Podle § 9 odst. 2 zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdéjsich predpisli, 1ze v ochranném pdsmu drdhy provadét stavby a
nestavebni zameéry pouze na zadkladé povoleni prislusného stavebniho uradu.
Podkladem pro povoleni stavebniho uradu je stanovisko vlastnika drahy
Spravy Zeleznic, s.0., zn. $19281/S-37200/2025-SZ-OR PHA-OPS ze dne
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08.09.2025, ktery stanovil poZadavky a stavebni urad na né upozornuje dale v
oddvodnéni.

PoZadavky dotéenych orgdnid a spravci ¢i vlastnikll inZenyrskych siti, které
vyplyvaji z pravnich predpist, stavebni uiad do rozhodnuti nezapracoval.

Po posouzeni vSech téchto uvedenych skutec¢nosti doSel stavebni urad k
zavéru, Ze lze predmétny zameér v daném uzemi povolit. Stavebni urad
postupoval vsoucinnosti i1 sdalSimi dotCenymi organy, pfiCemZ po
vyhodnoceni zavéra dotenych organli a na zdkladé predloZzené dokumentace
zameéru konstatuje, Ze lze predmétny zameér v uzemi schvalit, nebot zamér
neohroZuje zajmy chranéné pravnimi predpisy.

Z hlediska hluku byla pro posouzeni zaméru predloZena Akusticka studie (hluk
ze staciondrnich zdrojli, stavebni c¢innosti a poZzadavky na obvodovy plast)
zpracovand spolecnosti Akustika Praha, s.r.o., v Cervnu 2025, ktera obsahuje
posouzeni hluku ze stavebni c¢innosti, hluku ze staciondrnich zdroji a
pozadavky na zvukovou izolaci obvodového plasté a oken objektu Ze zavéru
akustické studie vyplyvd, Ze pri respektovani béznych zasad organizace
vystavby, vyuziti zadanych stavebnich mechanizaci a dodrZeni dennich dob
jejich ¢innosti 1ze oCekavat v nejblizSich chranénych venkovnich prostorech
staveb v prubéhu celé doby vystavby dodrZeni piislusného hygienického limitu
hluku bez nutnych nadstandardnich opatreni proti Sifeni hluku. Hluk z
budouciho provozu novostaveb neprekroci prislusné hygienické limity, pokud
prirealizaci budou dodrZeny celkové emise hluku technickych zarizeni. Studie
je soucasti projektova dokumentace a jeji poZadavky bude muset stavebnik pri
provadéni stavby respektovat.

Z hlediska ochrany ovzduSi zamér splnuje pozadavky stanovené zdkonem C.
201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi. Podle § 16 odst.
10 zakona ¢. 201/2012 Sb. je zhotovitel povinen pri provadéni zaméru
dodrZovat opatfeni k predchdzeni vzniku prasnosti a k omezovani jejiho Sifeni
v souladu s prilohou €. 10 k zakonu ¢. 201/2012 Sh. V priloze jsou stanoveny
pozadavky tykajici se skladovani stavebnich hmot, vybaveni leSeni
protipraSnymi sitémi, minimalizace spadové vySky pri nakladce a vykladce
stavebnich hmot, pravidelného CciSténi staveniStnich ploch, staveniStnich
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komunikaci a vozidel a pouziti staveniStni techniky spliujici zdkonem
stanovené parametry. PoZadavky jsou obsaZzeny v zasadach organizace
vystavby v projektové dokumentaci a stavebnik je povinen tato opatfeni pri
realizaci stavby dodrZet, coZ plyne i ze zakona ¢. 201/2012 Sb., proto stavebni
ufad v podminkach rozhodnuti tyto pozadavky neuvedl.

Stavebni urad dale vyhodnotil, Ze zamér je v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3
zakona €. 254/2001 Sb. (vodni zdkon), podle néhoz je stavebnik pri provadéni
staveb povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srdazek na tyto stavby akumulaci a néaslednym
vyuZitim, popripadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z
téchto zplsobl omezeni odtoku srazkovych vod moZny nebo dostatecny, jejich
zadrZzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobll. Bez
splnéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba. ZajiSténi hospodareni se
srazkovymi vodami je feSeno jejich retenovanim a akumulaci. Nasledné budou
pripadné prebytky srdzkovych vod rizené odvadény do kanalizace. Zameér tak
spliiuje pozadavky § 5 odst. 3 vodniho zdkona.

e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

Navrzeny zamér je v souladu s poZadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, nebot zamér je napojen na dopravni a technickou
infrastrukturu. Tato napojeni byla umisténa uzemnim rozhodnutim a v ramci
povoleni zameéru nejsou nijak ménéna.

f)  ochranou prdv a pravem chrdnénych zdjmii ucastnikii rizent,

Stavebni urad posoudil navrZzeny zamér ve vazbé k ochrané prav a pravem
chranénych zajm ucastnikd rizeni a dosel k zavéru, Ze umisténi stavby bylo
reSeno uzemnim rozhodnutim a v této Casti véci jiZ bylo rozhodnuto. Vliv na
prava a pravem chranéné zdjmy ucastnikl fizeni miliZze mit kromé vlastniho
umisténi stavby také provadéni stavby. Z projektové dokumentace vyplyva, zZe
pri provadéni stavby nebude provadéni zdmeéru zatézovat uzemi nad miru
primérenou pomértim, pii provaddéni stavby nebudou piekracovany
hygienické limity hluku a jsou vramci projektové dokumentace navrZena
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opatreni, ktera budou minimalizovat prasnost pri provadéni stavby, jak je
uvedeno vyse v odivodnéni bodu d).

Vramci hodnoceni prav chranénych zajma ucastnikd rizeni lze odkazat na
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu C.j. 18 A 49/2022-175 ze dne 29.09.2022,
kde soud uvadi: ,,Soud v této souvislosti pripomina zavery Nejvyssiho spravniho
soudu vyslovené v rozsudku ze dne 22. 11. 2007, ¢j. 9 As 5/2007 - 76, nebo v
rozsudku dne 4. 3. 2009, ¢j. 6 As 38/2008 - 123, dle nichZ i pri posuzovani
mozného naruseni pohody bydleni a souvisejicich otdazek je treba vyjit ze
zdkladniho predpokladu, Ze normy o obecnych technickych poZadavcich na
vystavbu svym obsahem odrdZeji poZadavky na pohodu bydleni. Jsou-li tyto
normy dodrZeny a je prokdzdn soulad s verejnym zdjmem (spocivajici predevsim
v jejich aplikaci), nelze uspésné namitat, Ze pohoda bydleni bude narusena. Nelze
odhliZet od zakladniho predpokladu, Ze normy o obecnych poZadavcich na

vystavbu svym obsahem odrdZeji poZadavky na kvalitu prostredi.“. Stavebni
urad uvadi, Ze zameér spliiuje veSkeré pozadavky na vystavbu, jak je uvedeno
vySe v predchozim odlvodnéni, a je prokazan jednoznacné soulad s vefejnym
zajmem, ktery je stanoven zvlastnimi pravnimi predpisy. Pro uplnost stavebni
urad uvadi, Ze vlastni umisténi stavby jiz bylo rozhodnuto a posouzeno v ramci
uzemniho rozhodnuti a neni povolenim zameéru nijak dotceno.

Zameér je navrzen a bude provadén v souladu s poZadavky zvlasStnich pravnich
predpisti (zdkon o ochrané verejného zdravi, zakon o ochrané ovzdusi, zdkon o
ochrané prirody a krajiny a dalSich) a kvalita prostfedi tak nemtiZe byt takto
navrzenym zamerem, ani jeho realizaci, naruSena. Posouzeni umisténi stavby
vuzemi stavebni urad jiZ nehodnotil, nebot o umisténi stavby jiz bylo
rozhodnuto uzemnim rozhodnutim a predmétem povoleni stavby bylo
primarné jeji provadéni. Pri provadéni stavby nebudou prekracovany
hygienické limity, a to jak z hlediska hluku, tak z hlediska ochrany ovzdusi, jak
je popsano vysSe v odvodnéni bodu d).

Stavebni urad posoudil zdmeér z hlediska vSech uvedenych parametri ve
vzdjemnych souvislostech, vyhodnotil, Ze zdmér nemulZe ovlivnit vlastniky
sousednich pozemkd a staveb a je knim Setrny a nepfrekrafuje miru
primérenou pomérim. S ohledem na vySe uvedené zavéry stavebni ufrad
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predmétny zamér v uzemi vyhodnotil jako v souladu s verejnymi zajmy, které
jsou chranény zvlastnimi pravnimi predpisy, a v uzemi jej povolil.

Ve smyslu ustanoveni § 211 odst. 1 pism. f) stavebniho zdkona vymezil
stavebni urad ve vyroku rozhodnuti izemi dotCené vlivy staveb jako uzemi
zahrnujici pozemky stavby (parc.¢. 4450/19, 4450/21, 4450/56, 4450/57, 4450/58,
4450/59, 4450/83, 4450/101, 4450/102, 4457/1, 4458/1, 4458/2, 4458/3, 4458/4,
4459/1, 4459/2, 3060/1, 4450/82, 4450/31, 4450/22, 4457/2, 4457/3 v k.4. ZiZkov) a
pozemKky sousedici (pozemky parc. ¢. 3549/1, 3549/3, 3549/4, 3549/5, 3544/4,
3545/4, 3549/2, 3546/3, 3546/1, 3547/1, 3547/2, 3544/1, 3544/2, 3543, 3546/8,
3544/15, 3541/22, 3541/77, 3541/78, 3541/13, 3541/12, 3539/1, 3538/1, 3537/1,
3535/2, 3534, 3533, 3532, 3531, 3530, 3529, 3540, 4450/105 v k.0. ZiZkov), jejichz
vlastnici, vlastnici staveb na nich a osoby, které maji jind vécna prava k témto
pozemklm, jsou ucastnikem fizeni o povoleni zdmeéru. Z dokumentace pro
povoleni stavby a dokladd a podkladll Zadosti a z vymezeni okruhu ucastnikl
rizeni dospél stavebni urad k zavéru, Ze vlivy stavby neprekroci hranice
vymezené jako uzemi dotCené vlivy stavby.

K Zadosti byla doloZena rozhodnuti, vyjadreni, stanoviska a zavazna
stanoviska dot¢enych organi a prislusnych organizaci:

e odbor uzemniho rozvoje MHMP, koordinované zavazné stanovisko C.j.
MHMP 966476/2025, sp. zn. S-SMHMP 713984/2025 ze dne 23.09.2025

e odbor ochrany zZivotniho prostiedi UMC Praha 3, jednotné
enviromentalni stanovisko ¢.j. UMCP3 450341/2025, sp. zn. S UMCP3
327006/2025 ze dne 23.09.2025

e odbor dopravy UMC Praha 3, souhlasné vyjadieni zn. OD/1112/25/Ku,
sp. zn. S UMC P3 326824/2025 ze dne 30.07.2025

e Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy, koordinované zavazné
stanovisko C.j. HSAA-8907-6/PRE3-2025 ze dne 19.09.2025

e Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy, sdéleni ¢.j. HSAA-8907-4/OBK-
2025 ze dne 17.09.2025

e Hygienickd stanice hl. m. Prahy, zdvazné stanovisko ¢.j. HSHMP
33763/2025, sp. zn. S-HSHMP 33763/2025 ze dne 11.07.2025
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e Policie CR, stanovisko ¢&j. KRPA-386310-7/CJ-2023-0000DZ ze dne
30.07.2025

e Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, technické stanovisko ¢.j.
TSK/29150/25/3309/Br ze dne 15.08.2025

e Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, koordinacni vyjadreni ¢.j.
TSK/29150/25/3310/Pa ze dne 13.08.2025

e Povodi Vltavy, s.p., vyjadreni zn. PVL-49770-2025-263 ze dne 03.09.2025
a C.j. PVL-38723/2025-263 ze dne 18.07.2025

e Sprava Zeleznic, s.0., vyjadieni zn. $19281/S-37200/2025-SZ-OR PHA-
OPS ze dne 08.09.2025

e Dopravni podnik hl. m. Prahy, as., vyjadreni zn.
DP/1417/25/100630/0H/23/0750 ze dne 16.07.2025

K Zadosti byla predloZena nasledujici vyjadieni spravca siti technické
infrastruktury

Ropid, vyjadreni ¢.j. ROPID/02902/25/Cis ze dne 16.07.2025, Airwaynet a.s.,
vyjadreni zn. 177404773 ze dne 03.02.2025, ALFA TELECOM s.r.o., vyjadreni ze
dne 14.12.2023, AmiCom Teplice, s.r.o., vyjadreni ze dne 31.07.2025, BTS
Support s.r.o., vyjadfeni ¢. BTSU00050/25 ze dne 27.01.2025, CETIN a.s.,
vyjadreni C.j. 25714/25 ze dne 29.01.2025, CoProSys, a.s., vyjadfeni ze dne
27.08.2025, Czech Energy s.r.o., vyjadieni ze dne 04.07.2025, CEPRO, a.s.,
vyjadieni ¢.j. 4808/25 ze dne 27.01.2025, Ceské Radiokomunikace a.s., vyjadfeni
¢.j. UPTS/0S/401104/2025 ze dne 11.07.2025, CD — Telematika, a.s., vyjadfeni ¢.j.
2202538981 ze dne 23.06.2025 a vyjadfeni C.j. 3202538964 ze dne 23.06.2025,
Fast Communication, s.r.o., vyjadreni ¢. FACO00166/25 ze dne 25.06.2025, FIBER
Network, s.r.o., vyjadreni ze dne 25.02.2025, Fine Technology Outsource, s.r.o.,
vyjadreni C.j. 70878 ze dne 07.02.2025, iLine, s.r.0., vyjadreni C.j. 8283 ze dne
17.02.2025, Inetco multipoint, s.r.o., vyjadreni ze dne 26.10.2023, Internet Praha
Josefov, s.r.o., vyjadreni ze dne 06.02.2025, Irongate, s.r.0., vyjadreni C.
IRGA00094/25 ze dne 27.01.2025, Kaora, s.r.o., vyjadreni ¢.j. KAOR00153/25 ze
dne 27.01.2025, Levny.net, s.r.o., vyjadreni ¢.j. 70880 ze dne 07.02.2025,
Ministerstvo obrany, zdvazné stanovisko ¢.j. MO 653807/2025-1322, sp. zn.
195357/2025-1322-0UZ ze dne 16.07.2025, Ministerstvo vnitra, vyjadieni ¢,j.
MV-136-66/SIK5-2023 ze dne 03.08.2023 a vyjadreni ¢.j. MV-17735-3/0SM-2025
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ze dne 06.02.2025, Net4GAS, s.r.o.,, vyjadreni zn. 6245/25/OVP/Z ze dne
02.07.2025, New Telekom, s.r.o., vyjadreni zn. 133419321 ze dne 01.02.2025,
PODA, a.s., vyjadreni zn. TaV/297/2025/Vo ze dne 11.03.2025, PREdistribuce, a.s.,
vyjadreni ¢. 300139150 ze dne 01.10.2025, Praha4.net — Pavel Nechvatal,
vyjadreni C.j. 70879 ze dne 07.02.2025, Pranet, a.s., vyjadreni ze dne 10.09.2025,
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., vyjadreni zn. 2024/0SDS/00211 ze dne
10.01.2024, Prazska teplarenskd, a.s., vyjadreni zn. DAM/2403/2025 ze dne
30.09.2025, PVS, a.s., PVK, a.s., stanovisko zn. ZADOST202511003 ze dne
19.09.2025 a stanovisko zn. ZADOST202508356 ze dne 04.08.2025, Quantcom
a.s., vyjadreni ¢.j. PH1412952 ze dne 13.07.2025, Rychly drat s.r.o., vyjadfeni C.j.
RYDRO00182/25 ze dne 27.01.2025, Sitel, spol. s r.o., vyjadreni ¢. SITE00273/25 ze
dne 28.01.2025, SPOJE.NET, s.r.o0., vyjadieni ¢. SPNE00129/25 ze dne 27.01.2025,
Sys-DataCom, s.r.o., vyjadreni C.j. 74870 ze dne 25.06.2025, TC net-data, s.r.o.,
vyjadreni ¢.j. TCNE00146/25 ze dne 27.01.2025, Technologie hl. m. Prahy, a.s.,
vyjadreni C.j. VPD-00216/2025 ze dne 28.01.2025, Telco Pro Services, a.s.,
vyjadreni €.j. 0201890556 ze dne 24.06.2025 a zn. 25-252-GAL ze dne 16.07.2025,
T-Mobile Czech Republic a.s., vyjadfeni ¢.j. E05367/25 ze dne 06.02.2025, Turk
Telekom International CZ, s.r.0., vyjadreni C.j. TUTE00127/25 ze dne 27.01.2025,
Utad civilniho letectvi, vyjadieni ¢j. 010525-25-701 ze dne 26.06.2025, UVT
Internet, s.r.o., vyjadreni ¢.j. 252009665 ze dne 23.03.2025, Vodafone Czech
Republic, a.s., vyjadreni C.j. 250128-1755781017 ze dne 29.01.2025, vcetné
sdéleni ze dne 14.08.2025

Zadost byla doloZena nasledujicimi sdélenimi a doklady:

e Smlouva svlastnikem technické infrastruktury uzaviena mezi
Zadatelem a spolecnosti CETIN, a.s., dne 05.02.2024

e Smlouva svlastnikem technické infrastruktury uzaviena mezi
Zadatelem a spole¢nosti QUANTCOM, a.s., dne 05.02.2024

e Smlouva o realizaci prelozky SEK uzaviend mezi Zadatelem a
spolecnosti Fast Communication, s.r.o., dne 07.06.2024

e Smlouva o realizaci prekladky sité elektronickych komunikaci Cc.
2023/11 uzavirena mezi Zadatelem a spolecnosti UVT Internet s.r.o. dne
12.02.2024
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Smlouva o realizaci prelozky sité uzaviena mezi Zadatelem a
spoleCnosti Pranet s.r.o., dne 13.02.2024

Smlouva s vlastnikem technické infrastruktury o vybudovani nové
(Gpravé stavajici) infrastruktury wuzaviend mezi Zadatelem a
spolecnosti Vodafone Czech Republic a.s. dne 05.03.2024

Smlouva o zajiSténi zasobovani tepelnou energii ¢. 24/2485/021-031
uzaviena mezi Zadatelem a Prazskou teplarenskou a.s. dne 14.02.2024
Smlouva o smlouvé budouci o pripojeni lokality na napétové hladiné
NN ¢. 8832309461 uzaviend mezi zadatelem a PREdistribuce, a.s., dne
22.02.2024

Smlouva o kratkodobém pripojeni na napétové hladiné NN C.
99/S24/72D/2466648 uzaviena mezi Zadatelem a PREdistribuce, a.s., dne
07.03.2024

Posouzeni denniho osvétleni pobytovych mistnosti zpracované Mgr.
Danou Klepalovou v Cervnu 2023

Posouzeni denniho osvétleni obytnych mistnosti zpracované Mgr.
Danou Klepalovou v ¢ervnu 2024

Dendrologicky prizkum zpracovany Living in Green, s.r.o., v ervnu
2023

InZenyrskogeologicky  prizkum zpracovany Mgr. Jeronymem
LeSnerem v dubnu 2022

Z&Kkladni korozni priizkum zpracovany JEKU, s.r.o., vlednu 2023
Prizkum Kkontaminace zemin zpracovany SG Geotechnika, a.s.,
v unoru 2025

Akustickd studie (hluk ze staciondrnich zdrojli, stavebni ¢innosti a
pozadavky na obvodovy plast) zpracovana spolecnosti Akustika Praha,
s.r.0., v éervnu 2025

Piirodovédny prizkum zpracovany doc. Dr. Janem Farkacem, CSc.,
v listopadu 2023

Prikaz energetické naroc¢nosti budovy zpracovany Ing. Milusi
Drmlovou, PhD., (osvédceni ¢islo 0429) ze dne 05.06.2025

Prikaz energetické narocnosti budovy zpracovany Ing. Milusi
Drmlovou, PhD., (osvédceni ¢islo 0429) ze dne 20.06.2025

Strana 38 z 46



Podle vysledkdi métreni radonové zatézZe je v feSeném tzemi stiedni radonovy
index a ochranna opatreni proti radonu jsou soucasti projektové dokumentace.
Navrhovand protiradonova izolace je uvazovana jako vodotésna konstrukce s
krystalizaCni prisadou, ktera je povaZzovana za 2.kategorii tésnosti s ur¢enym
soucinitelem difuzni odolnosti proti radonu. Objekty nemaji pobytové a obytné
mistnosti v kontaktu s podloZim.

Podle evidence katastru nemovitosti nejsou pozemky dotcené stavbou soucasti
zemédélského ptidniho fondu.

Doklady prokazujici vlastnické pravo podle § 187 stavebniho zakona:

 vlastnikem pozemk parc.¢. 3060/1 v k.u. ZiZkov je hlavni mésto Praha,
souhlas na situaci byl predlozen,

e vlastnikem pozemkd parc.c. 4450/22, 4450/31, 4457/2, 4457/3 v k..
Zizkov jsou Ceské drahy, a.s., souhlas na situaci byl predloZen,

 vlastnikem pozemku parc.¢. 4450/82 v k.u. ZiZkov je CENTRAL GROUP
32. investicni s.r.0., souhlas na situaci byl predloZen.

Souhlasy na situacni vykresu spliiovaly pozadavky § 187 odst. 3 stavebniho
zakona, obsahovaly identifika¢ni udaje a podpis vlastnika.

V pribéhu tizeni doslo ke zméné vlastnictvi pozemkul parc.¢. 4450/19, 4450/21,
4450/56, 4450/57, 4450/58, 4450/59, 4450/83, 4450/101, 4450/102, 4457/1, 4458/1,
4458/2, 4458/3, 4458/4, 4459/1, 4459/2 v k.0. Zizkov, které v dobé podani zadosti
byly ve vlastnictvi Ceskych drah, a.s., jejichZ souhlas podle § 187 stavebniho
zdkona s dotenim téchto pozemkl byl predloZen. Novym vlastnikem vyse
uvedenych pozemka je v dobé vydani rozhodnuti stavebnik, Rezidence Novy
ZiZkov a.s.

Zaver:

Stavebni urad postupoval v rizeni podle zakladnich zasad Cinnosti spravnich
organt, zejména zjistil stav véci, o némZ nejsou divodné pochybnosti, a to v
rozsahu, ktery je nezbytny pro vydani rozhodnuti, zajistil iplnost podkladi
pro rozhodnuti a umoznil ucastnikim fizeni se s nimi sezndmit a uplatnit
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namitky a pripominky k nim v souladu s pozadavky spravniho radu a
stavebniho zdkona.

Stavebni urad v provedeném rizeni prezkoumal Zadost o vydani povoleni
zameéru z hledisek uvedenych v § 193 stavebniho zdkona, projednal ji
sucCastniky rizeni a sdotfenymi organy a zjistil, Ze uskuteCnénim (ani
uzivanim) stavby nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zakonem,
predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

Stavebni urad vsouladu s ustanovenim § 68 odst. 3 spravniho radu
v odiivodnéni uvedl divody vyroku rozhodnuti, podklady pro jeho vydani,
uvahy, kterymi se ridil pri jejich hodnoceni a na zakladé toho rozhodl, jak je
uvedeno ve vyrokove ¢asti rozhodnuti.

Vyporadani s navrhy a namitkami ucastniku:
e Ucastnici neuplatnili navrhy a namitky.
Vyporadani s vyjadirenimi icastnikt k podkladiim rozhodnuti:
 Utastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadFili.
Upozornéni pro stavebnika a dodavatele:

Povoleni podle ustanoveni § 198 odst. 1 stavebniho zakona plati 2 roky ode dne
nabyti prdvni moci. Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti,
prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo
rozhodnuti o prodlouZeni platnosti povoleni.

Stavebni urad v souladu s § 197 odst. 3 stavebniho zdkona po nabyti pravni
moci povoleni zasle stavebnikovi oznameni o ovéreni projektové dokumentace
spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni udaje o povolené stavbe.

Stavebnik je povinen pred zahdajenim stavby umistit na viditelném misté u
vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifika¢ni tidaje o povolené stavbé a
ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby, pfipadné do vydani kolaudac¢niho
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souhlasu; rozsdhlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s
uvedenim udaju ze Stitku.

Pred zahajenim stavby musi stavebnik zajistit vytyCeni prostorové polohy
stavby a podzemnich vedeni dotéenych inZenyrskych siti odborné zptisobilou
osobou. Vysledky vytyCeni musi byt ovéreny uredné opravnénym
zemémeérickym inZenyrem.

Zménu povolené stavby lze provést jen na zakladé povoleni zmény stavby pred
dokoncenim dle § 224 zakona ¢. 283/2021 Shb. Dokoncenou stavbu, popripadé
cast stavby schopné samostatného uzivani, pokud vyZadovala stavebni
povoleni a byla provedena v souladu s nim, 1ze uZivat na zakladé kolaudac¢niho
rozhodnuti, o ktery je stavebnik povinen poZadat stavebni urad (§ 232 zdkona
C. 283/2021 Sh).

Stavebnik zajisti, aby byly pred zapocCetim uzivani stavby provedeny a
vyhodnoceny zkouSky predepsané zvlastnimi pravnimi predpisy. Pro vydani
kolaudac¢niho rozhodnuti stavebnik opatfi zavaznd stanoviska dotCenych
organi k uzivani staveb vyZadovand zvlastnimi pravnimi predpisy.

V pribéhu vystavby je nutno dbat na ochranu zdravi pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci dle narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. Pri provadéni stavby
nesmeéji byt poskozeny ani zneciStény objekty, komunikace a jina zafizeni a
nesmi byt branéno bezpeCnému uZivani. Pri provadéni stavby je nutné
dodrZovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych zarizeni,
zejména zakon ¢. 309/2006 Sb., zakon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti
a ochrany zdravi pri praci. Odpady ze stavby budou zarazeny podle druhu a
kategorii, tfidény a odstranény zptisobem stanovenym zdkonem ¢. 541/2020
Sb., o odpadech. Pri provadéni stavby je nutno dbat na ochranu proti hluku dle
zakona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich predpist, a dle nafizeni vlady CR €. 272/2011 Sb. Po celou dobu
realizace stavby bude stavebnik zajiStovat udrzbu a CiSténi komunikaci.

Povinnosti stavebnika pri provadéni stavby jsou uvedeny v § 160 zakona C.
283/2021 Shb. Povinnosti vlastnika stavby a zarizeni jsou uvedeny v § 167

v

zakona C. 283/2021 Sb. Pro stavebnika jsou zdvazna vyjadreni a stanoviska
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vydana ve vySe uvedené véci dotCenymi organy. Stavebnik je povinen

respektovat podminky stanovené ve vyjadieni spravcll inZenyrskych siti a
oznamit jim zahdjeni praci.

Stavebni mechanismy nesmi byt zasadné pouzivany tam, kde to néktery ze

spravcli poduli¢nich siti vyslovné zakazal. Vyskytnou-li se pfi provadéni

vykopli podzemni vedeni v projektu nezakreslend, musi byt dals$i stavebni

prace prizplisobeny skutetnému stavu. Zptisob event. uprav nebo preloZeni

téchto vedeni musi byt projedndn se spravcem prislusné site.

1. Pro stavbu v ochranném pasmu drahy byly vsouladu s § 9 odst. 2

W

zdkona €. 266/1994 Shb., o drahdch, ve znéni pozdéjSich predpist,

stanoveny podminky vyplyvajici ze stanoviska Spravy Zeleznic, s.o., zn.
$19281/S-37200/2025-SZ-OR PHA-OPS ze dne 08.09.2025:

1.

stavba bude navrzena a provedena tak, aby ani v budoucnu
nedoslo k poruSent jeji funkce vlivem provozu drahy,

stavbou nesmi byt ohroZena bezpecCnost drahy a drazni dopravy
ani nesmi byt narusena plynulost Zelezni¢niho provozu,

zahajeni a dokonceni stavebnich praci stavebnik v dostate¢ném
predstihu ozndmi Oblastnimu reditelstvi Praha, Sprava Zeleznic,
s.0.,

po dokonceni praci bude proveden kompletni uklid staveniSté
s upravou terénu a odvozem veSkerého zbytkového materialu,
vétrani obytnych mistnosti bude zajiSténo vzduchotechnikou bez
nutnosti otevirdni oken. Bude =zajiSténa potfebna vymeéna
vzduchu v obytné mistnosti, stavba musi byt provedena tak, aby
byla zajiSténa stavebni vzduchova neprtizvu¢nost obvodového
plasté, vcetné zastreSeni z hlediska pronikani hluku zvenci do
chranénych vnitrnich prostor.

2. Na zakladé stanoviska Prazské vodohospodarské spolecnosti, a.s., a
Prazskych vodovodl a kanalizaci, a.s., zn. ZADOST202511003 ze dne
19.09.2025 a stanovisko zn. ZADOST202508356 ze dne 04.08.2025 musi
stavebnik splnit nasledujici pozadavky:

1.

Vody predcisténé v odlucovaci tukdl a vypousténé do kanalizace
musi svou kvalitou splnovat limity dané kanaliza¢nim radem,

Strana 42 z 46



2. Funkc¢nost predcisticiho zarizeni v provozu bude prokazovana
odbérem a naslednou analyzou vzorku s Cetnosti min. 1x za 3
meésice, tj. celkem 4 rozbory rocCné. Akreditovanou laboratori
budou stanovovany NL a ukazatel tuky a oleje.

3. V kuchyniském provozu nesmi byt pouzivan drti¢ odpadu,

4. Umisténi odlucovace tuk@l musi vyhovovat hygienickym
predpisim pro manipulaci se Skodlivymi latkami a musi
umoznovat vyklizeni odloucenych tuki a usazenych Kkalu.
Odlucovac tukdl musi byt fadné odvétran nad strechu objektu.

5. Po dokonceni stavby tohoto vodniho dila je stavebnik povinen
PVS, a.s., pisemné informovat o terminu zavérecné kontrolni
prohlidky pred vydanim kolauda¢niho rozhodnuti

6. Podminkou pro vydani kolauda¢niho souhlasu nebo rozhodnuti
je vypracovani provozniho radu, ve kterém bude stanovena
Cetnost kontrol odlucovace, vyvaZeni usazenych Kkald a
odloucenych tuki specializovanou firmou, ¢etnost odbéru vzorku
predciSténych vod, situace kanalizace, jmenovité obsluha
odlucovace atd.

3. Priprovadéni stavby

1. nebude ohroZena jakost podzemnich a povrchovych vod
zavadnymi latkami podle ustanoveni § 39 vodniho zakona,
pouzité stavebni mechanismy budou zajiStény tak, aby nedoSlo
ke zneciSténi uzemi ropnymi latkami

2. vody preCerpavané ze stavebni jamy do deStové kanalizace
budou predciStény v usazovaci jimce, ktera bude navrZena
dostateCné  kapacitni s dostatecnou dobou  zdrZeni
sedimentujicich castic,

3. podlahy gardZzi budou opatfeny natérem proti plsobeni a
prisaku ropnych latek a v prostorach nebudou provadény bez
odpovidajicitho zajisténi Zddné ¢innosti, které by mohly zpusobit
kontaminaci podzemnich vod zavadnymi latkami. ZneciSténé
vody budou likvidovany odbornou firmou, pripadné mohou byt
oplachové vody z podlah podzemnich parkovist odvodnény do
kanalizace splaskové nebo jednotné se souhlasem PVS, a.s. pouze
pres odlucovac lehkych kapalin doplnény sorpénim stupném.
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4. odvodnéni staveniSté bude zajiSténo tak, aby nedochdazelo k
podméceni okolnich pozemkl a ke zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod.

4. Stavebni zamér bude vécné a casové koordinovan se zameéry
sdélenymi Technickou spravou komunikaci hl. m. Prahy.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnl ode dne jeho ozndmeni k
Magistratu hl.m. Prahy, Jungmannova 35, Praha 1, podanim u zdejSiho
spravniho orgdnu. Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisi tak, aby
jeden stejnopis zlstal spradvnimu orgdnu a aby kazdy ucastnik dostal jeden
stejnopis. Nepod4-li ucastnik potfebny pocet stejnopisti, vyhotovi je spravni
organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ilze napadnout vyrokovou cast
rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti
odGvodnéni rozhodnuti je nepripustné.

Lhita pro poddni odvolani se pocitd ode dne ndsledujictho po doruceni
pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne
ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Pri urCeni okamZiku doruceni pisemnosti, kterd je doruCovana verejnou
vyhlaskou, je prvnim dnem patnéctidenni lhity, po kterou ma byt pisemnost
vyvésSena, den nasledujici po dni vyvésSeni. Pisemnost je doruCena patnactym
dnem po vyvéseni, a to bez ohledu na to, zda se jedna o den pracovni, sobotu,
nedéli nebo svatek.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Podle ustanoveni § 198 odst. 3 stavebniho zdkona dobu platnosti povoleni
mizZe stavebni ufad prodlouZit na zdkladé Zadosti stavebnika podané pied
jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vZzdy o dalSi 2 roky. Platnost
povoleni nezanikne, dokud o Zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Poplatek:
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Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich polozky
18 odst. 1 pism. ¢) ve vySi 10000 K¢ vCetné poznamky ¢. 2 v celkové vysi 15000
K¢ byl zaplacen.

Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnii na uredni desce a téz
zptisobem umozZnujicim dalkovy pristup. Pisemnost se povaZuje za
dorucenou 15. dnem po vyvésSeni na uredni desce spravniho organu, ktery
pisemnost dorucuje.

Podepsano dle data v el.podpisu.

Digitalné
podepsal Ing. David Baly
dne 02.12.2025 11:43

Ing. DAVID BALY

Rozdélovnik:

Zastupce stavebnika

JARMILA BACOVA, Na Zvahové 798/33, Hlubocepy, 15200 Praha

Obec

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, VySehradska
2077/57, Nové Mésto, 12800 Praha

Dotcené organy

Utad méstské ¢asti Praha 3 - DOSS, odbor ochrany Zivotniho
prostredi, ¢.p. 700, 13000
PCR KRP hlavniho mésta Prahy ORP Praha III, ¢.p. 1121, 18200
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HS hl.m. Prahy, Rytifska 404/12, Staré Mésto, 11000 Praha
HZS hl. m. Prahy, ¢.p. 1595, 12000

Magistrat hlavniho mésta Prahy - DOSS (Odbor pamatkové
péce, Odbor bezpecnosti), ¢.p. 2, 11000

Ostatni ucastnici rizeni (doruceno verejnou vyhlaskou)

Meéstska cast Praha 3 - uredni deska, Havlickovo nameésti 700/9,
Zizkov, 13000 Praha
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